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ΠΡΟΛΟΓΟ 

 
Ζ εθπφλεζε ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο αθνξά ηελ απνθαηάζηαζε θαη επαλάρξεζε 

δηψξνθνπ δηαηεξεηένπ θηηξίνπ επί ησλ νδψλ Φαβηέξνπ 31 θαη Πνπθεβίι ζηε ζπλνηθία ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ ζηελ Αζήλα. Σν θηίξην είλαη ραξαθηεξηζκέλν σο δηαηεξεηέν απφ ην 

Τπνπξγείν ΠΔΥΧΓΔ (ΦΔΚ 256Γ/1991, ΑΠΟΦΑΖ αξ. 55585 2099/91). Ζ λέα ηνπ ρξήζε ζα 

είλαη Δλνηθηαδφκελα δσκάηηα 4 θιεηδηψλ , 9 ζηνλ αξηζκφ. Θα πεηιακβάλεη επίζεο ηξαπεδαξία 

- εζηηαηφξην κε ηξαπεδν-θαζίζκαηα θαη ηνπο απαξαίηεηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο πνπ ζα 

θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ. 

Ζ απφθαζε κνπ λα αλαιάβσ ην ζπγθεθξηκέλν ζέκα γηα ηελ πηπρηαθή κνπ εξγαζία πξφεθπςε 

ηειείσο θπζηθά θαζψο θαηνηθψ ζηελ ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ πνιιά ρξφληα κε 

απνηειεζκέλα λα γλσξίδσ ηελ πεξηνρή άιια θαη  ην ζπγθεθξηκέλν θηίξην πνιχ θαιά. 

Ζ αγάπε κνπ ινηπφλ γηα ην θέληξν ηελ Αζήλαο θαη ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ήηαλ ν 

βαζηθφηεξνο ιφγνο πνπ ζέιεζα λα αζρνιεζψ κε ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ 

δηαηεξεηένπ. πσο είλαη επίζεο γλσζηφ, ηα ηειεπηαία ρξνληά ε ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ 

ζπλερψο αιιάδεη κνξθή, αλαβαζκίδεηαη πνιηηηζηηθά θαη επηρεηξεκαηηθά αιιά ηαπηφρξνλα 

δηαηεξεί ζε κεγάιν βαζκφ ζηνηρεία απν ηε θπζηνγλσκία ηεο «Παιηάο Αζήλαο». Έλα ινηπφλ 

απφ απηά ηα ζηνηρεία είλαη θαη ην ζπγθεθξηκέλν θηίξην, ζην νπνίν είρα εχθνιε πξφζβαζε 

θαζψο αλήθε κέρξη πξν ιίγσλ εηψλ ζε έλαλ θίιν ηεο νηθνγέλεηαο κνπ πνπ ηπγράλεη λα είλαη 

θαη Μεραληθφο, ηνλ θν. Λεσλίδα Βαξάγθε. Έηζη ε πξφζβαζε κνπ ζην θηίξην έγηλε 

επθνιφηεξε, φπσο επίζεο ήξζαλ ζηελ θαηνρή κνπ θαη θάπνηα ζρεδία παιαηφηεξεο πξφηαζεο 

–επαλάρξεζεο ηα νπνία θαη κε βνήζεζαλ πνιχ ζηε πνξεία ηεο εξγαζίαο. 

Γηα ηελ απνηχπσζε ρξεζηκνπνηήζεθαλ φξγαλα φπσο κεηξνηαηλίεο, απνζηαζηφκεηξα, 

ζενδφιηρνο θιπ, ηα νπνία δαλείζηεθα απφ ηνλ θν Βαξάγθε ηνλ νπνίν θαη επραξηζηψ πνιχ 

γηα ηελ βνήζεηά ηνπ θαη ηηο ζπκβνπιέο ηνπ. 

Ζ παξνχζα εξγαζία παξνπζηάδεη ην θηηξίν ζηελ θαηάζηαζε πνπ βξίζθεηαη απηή ηελ ζηηγκή. 

ζν γηα ηελ λέα ηνπ ρξήζε ειπίδσ θάπνηα ζηηγκή λα πινπνηεζεί  θαζψο ην αμίδεη θαη ε 

πεξηνρή αιιά θαη ην θηίξην. 
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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 
 

Ζ εθπφλεζε ηεο πηπρηαθήο εξγαζίαο αθνξά ηελ απνθαηάζηαζε θαη επαλάρξεζε σο 

μελνδνρείνπ – ελνηθηαδφκελσλ δσκαηίσλ, ηνπ δηψξνθνπ θηηξίνπ πνπ βξίζθεηαη επί 

ησλ νδψλ Φαβηέξνπ 31 θαη Πνπθεβίι ζηε ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ ζηελ Αζήλα. 

Σν θηίξην έρεη ραξαθηεξηζηεί δηαηεξεηέν απν ην Τπνπξγείν ΠΔΥΧΓΔ (ΦΔΚ 

256Γ/1991, ΑΠΟΦΑΖ αξ. 55585 2099/91). 

ήκεξα ην θηίξην βξίζθεηαη ζε πιήξε εθγαηάιεηςε θαη έρεη ππνζηεί πνιχ ζνβαξέο 

θζνξέο ιφγσ ππξθαγηάο πνπ μέζπαζε ζην εζσηεξηθφ ηνπ ηελ πεξαζκέλε δεθαεηία 

θαη θπζηθά ιφγσ ησλ θαηξηθψλ ζπλζεθψλ. Αλ θαη θξίλεηαη αθαηάιιειν γηα ρξήζε, ηα 

ηδηαίηεξα ηππνινγηθά θαη κνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ην θαζηζηνχλ θηίζην 

ζεκαληηθήο αηζζεηηθήο, άμην πξνο δηαηήξεζε. 

Σν θηίξην έρεη ζπλνιηθή κηθηή έθηαζε πεξίπνπ 465 η.κ. θαη ζπγθξνηείηαη ζε ηέζζεξα 

επίπεδα, εκηππφγεην, ππεξπςσκέλν ηζφγεην, φξνθν θαη ζνθίηα. Οη δχν θχξηεο φςεηο 

επί ησλ νδψλ Φαβηέξνπ θαη Πνπθεβίι παξνπζηάδνπλ ελδηαθέξνληα κνξθνινγηθά 

ζηνηρεία, ραξαθηεξηζηηθά ηεο δηακφξθσζεο ησλ φςεσλ ηεο επνρήο. Παξαζηάδεο, 

επίθξαλα, γείζα κε ηξαβερηά θνληάκαηα θαη πεξίηερλεο ζηδεξηέο είλαη κεξηθά κφλν 

απφ ηα ζηνηρεία πνπ θαζηζηνχλ ην θηίξην κλεκείν ηεο αξρηηεθηνληθήο ηεο πφιεο ησλ 

Αζελψλ. 

Σα ηειεπηαία ρξφληα ε άιισηε ππνβαζκηζκέλε ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ 

παξνπζηάδεη ζεκάδηα αλάθακςεο θαζψο ζπγθεληξψλεη ρξήζεηο πνιηηηζκηθνχ 

ραξαθηήξα θαζψο θαη ρξήζεηο αλαςπρήο. Σαπηφρξνλα, ε κηθξή απφζηαζε ηεο 

πεξηνρήο απφ ην Ηζηνξηθφ θέληξν θαη απφ ζεκεία ελδηαθέξνληνο ηεο πφιεο, θαη 

θπξίσο ε άξηζηε ζχλδεζή ηεο κε ζπγθνηλσλίεο αζηηθνχ θαη ππεξηνπηθνχ ραξαθηήξα 

ηελ θαζηζηνχλ εμαηξεηηθφ ζεκείν γηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα θαη μελνδνρεία. 

Γηα ηνπο παξαπάλσ ιφγνπο ε ρξήζε πνπ επηιέρζεθε είλαη απηή ηνπ μελνδνρείνπ. Ζ 

κεηαηξνπή ηνπ θηηξίνπ ζα γίλεη κε ζεβαζκφ ζηνλ ηδηαίηεξν ραξαθηήξα ηνπ, ηελ 

ηζηνξηθφηεηά ηνπ θαη ζηηο αξρέο θαη ην ζεζκηθφ πιαίζην απνθαηάζηαζεο θαη 

επαλάρξεζεο θηηξίσλ. 
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A. ΗΣΟΡΗΚΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΚΑΗ ΑΝΑΛΤΖ ΠΔΡΗΟΥΖ 

 
1. Από ηελ αλαθήξπμε ηεο Αζήλαο σο πξσηεύνπζαο ηνπ λενειιεληθνύ 

θξάηνπο σο ηα ηέιε ηνπ 19νπ αηώλα. 

1.i. Οη πξώηνη ράξηεο ησλ Αζελώλ θαη ε πνιενδνκηθή εμέιημε 

Ζ επάλνδφο ησλ Αζελαίσλ ζηελ πφιε ηνπο απφ ηα λεζηά ηνπ αξσληθνχ, φπνπ 

είραλ θαηαθχγεη κεηά ηελ θαηάιεςε ηεο Αζήλαο απφ ηνλ Κηνπηαρή ην Μάην ηνπ 1827, 

αξρίδεη ην Φεβξνπάξηνπ ηνπ 1830, κεηά ηελ ππνγξαθή ηνπ πξσηνθφιινπ ηεο 

αλεμαξηεζίαο, νπφηε ε πφιε παξνπζίαδε ηελ εηθφλα ελφο εθηεηακέλνπ εξεηπηψλα. 

ηηο 31 Μαξηίνπ ηνπ 1833, ν Σνχξθνο θξνχξαξρνο Οζκάλ εθέληεο παξέδσζε ηελ 

Αθξφπνιε ζε ηκήκα ηνπ Βαπαξηθνχ ζηξαηνχ, εθφζνλ, ιίγν πξηλ, ν πξίγθηπαο ηεο 

Βαπαξίαο ζσλ είρε αλαθπξερζεί βαζηιηάο ησλ Διιήλσλ. Σελ 29ε Ηνπλίνπ 1833, ε 

Αζήλα εθιέγεηαη πξσηεχνπζα ηνπ λενζχζηαηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο θαη ε ζπξξνή ζε 

απηή λέσλ θαηνίθσλ γίλεηαη ηψξα εληνλφηεξε. Οη πξψηνη ζρεδηαζκνί γηα ηελ Αζήλα 

είραλ ζθνπφ λα πξνζδψζνπλ ζηελ πξσηεχνπζα ηνπ λενζχζηαηνπ ειιεληθνχ 

θξάηνπο ηελ αίγιε ησλ παξειζφλησλ αηψλσλ, ζε κία πεξίνδν πνπ ζηελ Δπξψπε 

αλζνχζε ην θίλεκα ηνπ λενθιαζζηθηζκνχ. 

 

Ζ ζχληαμε ηνπ ηνπνγξαθηθνχ ζρεδίνπ ησλ Αζελψλ αλαηέζεθε ζηνπο αξρηηέθηνλεο 

.Κιεάλζε θαη E.Schaubert θαη εγθξίζεθε, ην 1833, κεηά απφ κία ζεηξά 

ηξνπνπνηήζεσλ. ην ζρέδην πεξηειακβαλφηαλ, εθηφο απφ ηελ ηεηρηζκέλε πφιε, θαη 

κεγάιε έθηαζε πέξημ απηήο. Οη θάηνηθνη ηεο παιηάο πφιεο, αλ θαη λσξίηεξα είραλ 
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ζπκθσλήζεη λα παξαρσξήζνπλ εθηάζεηο πνπ ηνπο αλήθαλ πξνθεηκέλνπ γηα ηελ 

αλέγεξζε δεκνζίσλ θηεξίσλ θαη ηε ξπκνηφκεζε ηνπ εδάθνπο, ελ ζπλερεία 

αληέδξαζαλ έληνλα ζην ζρέδην, ζηάζε ε νπνία ππνδαπιίζηεθε θαη απφ ηελ αδπλακία 

ηνπ ππνινραγνχ W.von Weiler λα ραξάμεη ηηο γξακκέο ηνπ ζρεδίνπ ζην έδαθνο κε 

ηνλ ηζρπξηζκφ φηη απηέο δελ πξνζδηνξίδνληαλ επαθξηβψο. ηνλ ηνπνγξαθηθφ ράξηε 

ηνπ Weiler ζεκεηψλνληαη ηα νηθνδνκεκέλα νηθφπεδα, ηα νπνία δελ μεπεξλνχλ ηα 

ρίιηα. Δηζη, ην επηέκβξην ηνπ 1834, κεηαθιήζεθε έλαο άιινο αξρηηέθηνλαο, ν L.von 

Klenze, ν νπνίνο, κε ζθνπφ λα θαηεπλάζεη ηα πλεχκαηα θαη λα κεηψζεη ην θφζηνο 

ησλ απαιινηξηψζεσλ, πεξηέιαβε ηξνπνπνηήζεηο, κεξηθέο απφ ηηο νπνίεο αθνξνχζαλ 

ην πιάηνο ησλ νδψλ, ην κέγεζνο ησλ πιαηεηψλ θαη ηελ έθηαζε ηεο αξραηνινγηθήο 

δψλεο. 

 

 
 

 

Ζ ζεκαληηθφηεξε, σζηφζν, αιιαγή πνπ πξφηεηλε ην ζρέδην Klenze θαη είρε άκεζε 

επίδξαζε ζηε κεηέπεηηα εμέιημε ηεο πφιεο θαη ηδηαίηεξα ζην δπηηθφ ηκήκα απηήο, ήηαλ 
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φηη κεηέζεηε ηα αλάθηνξα απφ ηε ζεκεξηλή πιαηεία Οκνλνίαο, φπνπ ρσξνζεηνχληαλ 

ζην ζρέδην Κιεάλζε-Schaubert, ζηελ πεξηνρή ηνπ Κεξακεηθνχ θαη ηνλ Αγνξαίν 

Κνισλφ, ζηνλ θήπν ησλ νπνίσλ πεξηειακβαλφηαλ θαη ην Θεζείν. Αμίδεη λα ζεκεησζεί 

θαη ε πξφηαζε ηνπ K.Schinkel γηα αλέγεξζε ησλ αλαθηφξσλ πάλσ ζην ιφθν ηεο 

Αθξφπνιεο, πνπ απνξξίθζεθε απφ ην βαζηιηά Λνπδνβίθν. Οη πξνηάζεηο ησλ 

Κιεάλζε- Schaubert θαη ηνπ Klenze απνξξίθζεθαλ γηα ιφγνπο πγηεηλήο αιιά θαη γηα 

ιφγνπο θνηλσληθήο ηνπνγξαθίαο. Ζ επξχηεξε δπηηθή πεξηνρή καζηηδφηαλ απφ 

ειψδεηο ππξεηνχο ιφγσ ηνπ Κεθηζνχ θαη ησλ ζηάζηκσλ πδάησλ θαη παξάιιεια 

γεηηλίαδε κε ηηο θησρνγεηηνληέο θαη ηα εξγαζηεξηα ηεο πξνεπαλαζηαηθήο πεξηφδνπ. 

Σειηθά, επηθξάηεζε ε γλψκε ηνπ F.von Gärtner θαη ηα αλάθηνξα ηνπνζεηήζεθαλ ζηελ 

αλαηνιηθή πιεπξά ηεο πφιεο, ζηε ζεκεξηλή πιαηεία πληάγκαηνο, ζε κία πεξηνρή 

ηδαληθή ηνπνγξαθηθά, θιηκαηηθά θαη θνηλσληθά. Βξηζθφηαλ ζην δηάζειν Λπθαβεηηνχ- 

Αθξφπνιεο, φπνπ ηα ξεχκαηα ηνπ Τκεηηνχ θαζάξηδαλ ηελ πεξηνρή, ν Ηιηζζφο δελ 

είρε ηε ζηαζηκφηεηα ηνπ Κεθηζνχ θαη επηπιένλ ε πεξηνρή απνηεινχζε ζπλέρεηα ηεο 

αξρνληηθήο ζπλνηθίαο ηεο Πιάθαο. 

ηα ηέιε ηνπ 1835, ν F.Stauffert 

ζπλέηαμε θηεκαηνινγηθφ ράξηε ησλ 

Αζελψλ, απφ ηελ Αθξφπνιε σο ηελ νδφ 

ηαδίνπ θαη ηελ Πεηξαηψο, ηνλ νπνίν 

ελεκέξσλε ζπλερψο σο ην 1843, φπνπ 

δηαθαίλεηαη ε ηαρεία νηθνδφκεζε θαη 

αλάπηπμε ηεο πφιεο. ην ζρέδην ηεο 

πφιεο πνπ ζπληάρζεθε ην 1837 απφ ηνλ 

F.Altenhoven, αιιά θαη ζην ράξηε ηνπ 

Chenavard (1843), δηαθξίλεηαη ζαθψο ε 

αλάπηπμε ηεο Αζήλαο πάλσ ζηα ίρλε ηεο 

παιηάο πφιεο θαη πξνο ηελ θαηεχζπλζε 

ησλ αλαθηφξσλ. Απφ ην 1840 θαη εμήο ε 

πφιε νξγαλψλεηαη θαη απνθηά πην 

ζπγθεθξηκέλε κνξθή, ηδίσο ζηε βφξεηα 

ηεο νδνχ Αδξηαλνχ έθηαζε, ελψ κε πην 

αξγνχο ξπζκνχο νηθνδνκείηαη θαη ε βνξεηνδπηηθή πιεπξά, ε νπνία γη απηφ ην ιφγν 

νλνκάηεθε Νεάπνιηο. Σν 1847 ζπληάρζεθε απφ ηελ επί ηεο ζπκπιεξψζεσο ηνπ 

ζρεδίνπ ησλ Αζελψλ επηηξνπή έλα γεληθφ ζρέδην, εθφζνλ σο ηφηε ήηαλ ζε ρξήζε 

φια ηα ζρέδηα πνπ είραλ ζπληαρζεί, θαζψο θαη νη ηξνπνπνηήζεηο ηνπο. Ζ πεξηνρή ηνπ 

Κεξακεηθνχ θαη Μεηαμνπξγείνπ εκθαλίδεηαη λα έρεη ξπκνηνκεζεί ζχκθσλα κε ην 

ζρέδην ηνπ Klenze, αιιά κε ηξφπν απινχζηεξν θαη πξνζαξκνζκέλν αθελφο ζηελ 
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ηνπνγξαθία ηεο πεξηνρήο θαη αθεηέξνπ ζηηο αμηψζεηο ηεο αξραηνινγίαο. Μεηά ηελ 

έληαζε ηεο νηθνδφκεζεο πνπ παξαηεξήζεθε θαηά ηελ πξψηε δεθαεηία ηεο ζχζηαζεο 

ηεο πξσηεχνπζαο ηνπ λενειιεληθνχ θξάηνπο, ν ξπζκφο ηεο δφκεζεο εθδειψζεθε κε 

βξαδχηεξνπο ξπζκνχο θαη αθνξνχζε θπξίσο ηε ζπλνηθία ηεο παιηάο πφιεο πνπ 

νξηδφηαλ απφ ηελ νδφ Αδξηαλνχ θαη δεπηεξεπφλησο ηε δπηηθή πιεπξά ηεο πφιεο, ε 

νπνία πιένλ είρε παχζεη λα νλνκάδεηαη Νεάπνιηο θαη είρε κεηνλνκαζηεί ζε 

Μεηαμνπξγείν, ιφγσ ηεο εγθαηάζηαζεο εθεί, απφ ην 1852, ηνπ εξγνζηαζίνπ 

κεηαμνπξγείαο ηνπ Wrampe. Ζ ηάζε απηή απεηθνλίδεηαη ζε ράξηε ηνπ Γαιιηθνχ 

Δπηηειείνπ ηξαηνχ ηνπ 1854. Με ζρέδην πνπ ζπληάρζεθε ην 1860 απφ ηνλ 

Δκκ.Καιιέξγε ε ξπκνηνκία επεθηεηλφηαλ πξνο ηα δπηηθά κέρξη ηελ νδφ αιακίλαο. 

Με βάζε ηηο γεληθέο γξακκέο απηνχ ηνπ ζρεδίνπ, ην 1864-65, ε Γηεχζπλζε 

Μεραληθνχ ηνπ ηξαηνχ αλαζπγθξφηεζε θαη επέθηεηλε ηε ξπκνηνκία σο ηελ νδφ 

αιακίλαο, ελψ θπζηθφ φξην απηνχ ηνπ ηκήκαηνο απνηέιεζε ην ξέκα ηνπ 

Κπθινβφξνπ (ζεκεξηλή νδφ Αρηιιέσο). Σα ηξία εγθξηζέληα θχιια ηνπ ζρεδίνπ 

απνηέιεζαλ ην βαζηθφ ξπκνηνκηθφ ζρέδην ηεο θεληξηθήο πεξηνρήο ησλ Αζελψλ, ζην 

νπνίν βαζίζηεθε ε νηθνδφκεζε γηα πάλσ απφ επηά δεθαεηίεο. 

ην δηάζηεκα ησλ ηεζζάξσλ δεθαεηηψλ πνπ πέξαζαλ απφ ηε ζχζηαζε ηεο 

λενειιεληθήο πξσηεχνπζαο, ε θπζηνγλσκία ηεο Αζήλαο ηνπ 1870 είρε αιιάμεη πνιχ. 

Ζ πεξηνρή εθηφο ηεο παιαηάο πφιεο είρε πιένλ ζε κεγάιν πνζνζηφ νηθνδνκεζεί, 

ελψ είρε απνθξπζηαιισζεί ε δηρνηφκεζε ηεο πφιεο, πνπ δηαηεξείηαη θαη σο ζήκεξα, 

ζηηο «θαιέο» αζηηθέο δψλεο θαηνηθίαο κε ηα λεφθηηζηα ζπίηηα ηνπ λενθιαζζηθνχ 

ξπζκνχ θαη ηα κλεκεηψδε ηδξχκαηα ζηα αλαηνιηθά θαη ηηο ιατθέο ζπλνηθίεο θαηνηθίαο 

θαη εξγαζίαο ζηα δπηηθά κε ηα ηαπεηλά ζπίηηα, ηα εξγνζηάζηα θαη ηηο κηθξέο βηνηερλίεο. 

Πξνο ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1870 αλέθπςε κεγάιε αγνξαζηηθή δήηεζε νηθνπέδσλ 

θαη νηθηψλ, θαζψο θαη δήηεκα επέθηαζεο ηεο ξπκνηνκίαο, θπξίσο πξνο ηε βφξεηα θαη 

αλαηνιηθή πιεπξά ηεο πφιεο, φπσο θαίλεηαη ζην ράξηε ηνπ J.E.Masson ηνπ 1876 θαη 

ζην ράξηε ηεο «Riunione Adriatica di Sicurta» πνπ ζπληάρζεθε ην 1885. ηνλ 

ηνπνγξαθηθφ ράξηε ηνπ J.Kaupert, ηνπ 1890, δηαθαίλεηαη ε επέθηαζε ηεο πφιεο ζηα 

Γ θαη ΒΓ σο ηα φξηα ηνπ εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ, ελψ πέξαλ απηνχ ε 

νηθνδφκεζε ήηαλ αξαηφηεξε. Δπνκέλσο, σο ηα ηέιε ηνπ 19νπ αη. νιφθιεξε ε έθηαζε 

ηεο παιηάο πφιεο είρε νηθνδνκεζεί ελψ πξνο ην Κνισλάθη, ηε ιεσθ. Ακαιίαο, ηε 

Νεάπνιε θαη ην Μεηαμνπξγείν ππήξραλ αθφκε αδφκεηα νηθφπεδα. 
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1.ii. Ζ ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ 

Μεηά απφ κία καθξά πεξίνδν πνπ ε κεζαησληθή ζπλνηθία Υεδνιίζαξν ή, κεηέπεηηα, 

Υξπζσκέλε Πέηξα παξέκεηλε ζηελ αθάλεηα, αθνινπζψληαο ηελ πνξεία ηεο πφιεο 

ησλ Αζελψλ, κε ηελ αλαθήξπμε ηεο Αζήλαο σο πξσηεχνπζα ηνπ λενειιεληθνχ 

θξάηνο γλσξίδεη εθ λένπ αλάπηπμε. Σα επάιιεια ξπκνηνκηθά ζρέδηα πξφηεηλαλ έλα 

θαλνληθφ ζχζηεκα θάζεησλ θαη παξάιιεισλ δξφκσλ, εθφζνλ ε νηθνδφκεζε ζηελ 

πεξηνρή ήηαλ πνιχ αξαηή, κε απνηέιεζκα ε πεξηνρή λα δηαρσξίδεηαη πιήξσο απφ ηε 

γεηηνληθή ζπλνηθία ηνπ Φπξξή θαη ην ζχλνιν ηεο παιηάο πφιεο, ην νπνίν ήηαλ 

νηθνδνκεκέλν κε βάζε ην αθαλφληζην ζχζηεκα, αλάγνληαο ηελ θαηαγσγή ηνπ ζηελ 

αξραηφηεηα. Καζνξηζηηθήο ζεκαζίαο γηα ηε κεηέπεηηα εμέιημε ηνπ Μεηαμνπξγείνπ 

ζπληζηά ε επηζήκαλζε φηη θαηά ηα πξψηα ζρέδηα ησλ Αζελψλ δελ είραλ πξνβιεθζεί 

ρψξνη πνπ ζα πξννξίδνληαλ γηα παξαγσγηθέο δξζηεξηφηεηεο. Λχζε ζην αδηέμνδν 

έδσζε ε ίδηα ε ηνπηθή θνηλσλία, ε νπνία κεηαηφπηζε ην ελδηαθέξνλ ηεο πξνο ηεο λέεο 

επεθηάζεηο ηεο πφιεο, φπνπ εγθαηαζηάζεθαλ κεηαπνηεηηθέο δξαζηεξηφηεεο ζε 

ρψξνπο πνπ δελ ππήξραλ πξνζρεδηαζκέλεο ρξήζεηο θαη ε αμία ηεο γεο ήηαλ 

ρακειφηεξε. 
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1.iii. Θέζε ηεο πεξηνρήο ζην ζρέδην Κιεάλζε-Schaubert 

ην ζρέδην Κιεάλζε-Schaubert, ε πεξηνρή ηνπ ζεκεξηλνχ Μεηαμνπξγείνπ απνηειεί 

γεσκεηξηθά ηζφηηκε πηέξπγα ηνπ ηζνζθεινχο ηξηγψλνπ πνπ νξίδεηαη απφ ηηο νδνχο 

Πεηξαηψο-ηαδίνπ-Δξκνχ κε δηρνηφκν ηελ νδφ Αζελάο θαη ηα αλάθηνξα επί ηεο 

πιαηείαο Οκνλνίαο. χκθσλα κε ην ίδην ζρέδην, ην Μεηαμνπξγείν νξηνζεηείην ζηα ΒΑ 

απφ ην δπηηθφ Βνπιεβάξην, ζηα ΝΑ απφ ηελ νδφ Πεηξαηψο σο ηελ πιαηεία Κέθξνπνο 

(φπνπ ην πξψελ εξγνζηάζην θσηαεξίνπ), ζηα Γ απφ κία νδφ ε νπνία θαηέιεγε ζε 

κία πιαηεία ζηα Γ ηεο ζεκεξηλήο πιαηείαο Μεηαμνπξγείνπ θαη ζηα ΒΓ απφ κία νδφ ε 

νπνία θαηέιεγε ζηε ΒΓ πιαηεία ησλ θήπσλ ηνπ αλαθηνξηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. Οη νδνί 

ηνπ ζχγρξνλνπ Μεηαμνπξγείνπ πνπ είραλ πξνβιεθζεί απφ ην ξπκνηνκηθφ ζρέδην 

Κιεάλζε-Schaubert, είλαη νη εμήο: Πεηξαηψο, Κεξακεηθνχ (νλνκαδφηαλ Πξαμηηέινπο), 

Μεγάινπ Αιεμάλδξνπ (Απειινχ), αιακίλνο (Πνιπγλψηνπ), Θεξκνππιψλ (Ηθηίλνπ), 

Μπιιέξνπ (Φεηδίνπ) θαη κηθξφ ηκήκα ηεο Κνινπθπλζνχο (Μχξσλνο). 

 

1.iv. Δπίδξαζε ηεο πξόηαζεο Klenze γηα ρσξνζέηεζε ησλ αλαθηόξσλ ζηνλ 

Κεξακεηθό 

Ζ πξφηαζε ηνπ Klenze λα αλαγεξζνχλ ηα αλάθηνξα ζηελ πεξηνρή ηνπ Κεξακεηθνχ 

είρε σο έξεηζκα ηελ ελζσκάησζε ηνπ Θεζείνπ ζηνπο θήπνπο ηνπ αλαθηφξνπ. 

Χζηφζν, ην ζρέδην βξήθε κνλαδηθνχο ππνζηεξηθηέο εθείλνπο πνπ είραλ ζπεχζεη λα 

αγνξάζνπλ ηδηνθηεζίεο ζηελ πεξηνρή, κεηαμχ ησλ νπνίσλ πνιινί πινχζηνη 

Φαλαξηψηεο, εθφζνλ αθελφο ε ζέζε ήηαλ ζε ρακειφηεξν επίπεδν ζε ζρέζε πξνο 

ηελ ππφινηπε πφιε θαη αθεηέξνπ ήηαλ αλζπγηεηλή, ιφγσ ηεο γεηηλίαζήο ηεο κε ηα έιε 

πνπ δεκηνπξγνχληαλ ζηηο εθβνιέο ηνπ Κεθηζνχ θαη ησλ ινηπψλ ξεκάησλ ηεο δπηηθήο 

πιεπξάο ηεο Αζήλαο. Δμάιινπ, ε ζπγθεθξηκέλε ρσξνζέηεζε ζε θακία πεξίπησζε 

δελ ήηαλ δπλαηφ λα ζπζρεηηζηεί κε ην αξρηθφ ζρέδην ησλ Κιεάλζε θαη Schaubert, 

πνπ ηνπνζεηνχζε ηα αλάθηνξα ζηε ζέζε ηεο πιαηείαο Οκνλνίαο. Ζ θνκβηθή 

ρσξνζέηεζή ηνπ κε ην ππθλφ νδηθφ δίθηπν ηεο πεξηνρήο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ 

πξφηαζε Klenze γηα αλέγεξζε ησλ αλαθηφξσλ ζηνλ Κεξακεηθφ, επεξέαζε 

πξφζθαηξα ηελ αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο, θαζψο ηα παξαπάλσ ζηνηρεία πξνκήλπαλ 

κηα εμέιημε ηεο πεξηνρήο ζε δψλε θεληξηθψλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ. 

Απφ ηνπο πξψηνπο Έιιελεο ηνπ εμσηεξηθνχ πνπ έζπεπζαλ λα επσθειεζνχλ απφ 

ηελ ππνθαηλφκελε αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο ήηαλ νη πξίγθηπεο Καληαθνπδελνί απφ ηε 

Βιαρία, γφλνη ηεο βπδαληηλήο θαλαξηψηηθεο νηθνγέλεηαο ησλ Καληαθνπδελψλ, νη 

νπνίνη είραλ δηαηειέζεη εγεκφλεο ηεο Βιαρίαο κέρξη ηελ έθξεμε ηεο ειιεληθήο 

επαλάζηαζεο. Σν 1834, ν Γεψξγηνο Καληαθνπδελφο, έκπνξνο θαη επηρεηξεκαηίαο, 

αγφξαζε κία κεγάιε έθηαζε πνπ νξίδεηαη απφ ηηο ζεκεξηλέο νδνχο Κνινθπλζνχο, 
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Μεγ. Αιεμάλδξνπ, Θεξκνππιψλ θαη Λεσλίδνπ θαη αλέζεζε ζηνλ Ch. Hansen ηελ 

νηθνδφκεζε ελφο εκπνξηθνχ θέληξνπ, κε θαηαζηήκαηα ζην ηζφγεην θαη θαηνηθίεο 

εκπφξσλ ζηνλ φξνθν θαη ηελ ηδησηηθή ηνπ θαηνηθία ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά ηνπ 

ζπγθξνηήκαηνο. Σν ζπίηη βξηζθφηαλ ζηελ πιαηεία ησλ Γπκλαζίσλ θαη ην έιεγαλ ‘ην 

Κάζηξν’ (die Burg), πξνθαλψο ιφγσ ηνπ κεγέζνπο ηνπ θαη ηεο ζέζεο ηνπ ζηελ 

πιαηεία. Δίλαη άγλσζην άλ ή πφζν δηέκεηλε ζε απηή ηελ νηθία ν Γ. Καληαθνπδελφο, 

θαζψο, κεηά ηελ απνπεξάησζή ηεο ην 1835 θαη πξηλ ην 1842, ε νηθία λνηθηαδφηαλ 

θαηά φξνθν. Σν θηήξην απηφ θαηεδαθίζηεθε κεηαμχ ησλ εηψλ 1873-1883. Σν κεγάιν 

γσληαθφ θηεξηαθφ ζπγθξφηεκα πνπ νηθνδνκήζεθε κε ζθνπφ λα ζηεγάζεη εκπνξηθφ 

θέληξν απνηειεί ηελ πξψηε απφπεηξα δεκηνπξγίαο ζηεγαζκέλνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ 

ζηελ πξσηεχνπζα, ζχκθσλα κε ηα αληίζηνηρα πξφηππα ησλ επξσπατθψλ 

κεγαινππφιεσλ. Καηά ηε δηάξθεηα ησλ νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ δηαθσλίεο ππήξμαλ 

κεηαμχ ηνπ ηδηνθηήηε θαη ηνπ αξρηηέθηνλα, γεγνλφο πνπ νδήγεζε ζηελ παξαίηεζε ηνπ 

δεπηεξνπ. Δλ ησ κεηαμχ, ε κεηαθνξά ησλ αλαθηφξσλ ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά ηεο 

πφιεο καηαίσζε ηα ζρέδηα ηνπ επηρεηξεκαηία θαη ην θηήξην εγθαηαιείθζεθε εκηηειέο. 

ην ‘Panorama von Athen’ ηνπ Fr.Stademann απεηθνλίδεηαη νιφθιεξν ην θηεξηαθφ 

ζπγθξφηεκα θαη ε θαηνηθία ηνπ πξίγθηπα ζηε ζέζε Υεδνιίζαξν, ε νπνία δηαηεξνχζε 

αθφκε ηνλ αγξνηηθφ ηεο ραξαθηήξα. 

 

Παξάιιεια θαη άιινη εχπνξνη Έιιελεο ηνπ εμσηεξηθνχ, θαζψο θαη αξθεηνί μέλνη, 

επέλδπζαλ ζηελ πεξηνρή νηθνδνκψληαο ηηο νηθίεο ηνπο ή αγνξάδνληαο νηθφπεδα 

θνληά ζηνλ αξραίν Κεξακεηθφ θαη ηελ νδφ Πεηξαηψο, πιεζίνλ δει. ηνπ λένπ θέληξνπ 

εμνπζίαο. Έλαο απφ απηνχο ήηαλ θαη ν Βαπαξφο γιχπηεο θαη αξρηηέθηνλαο 

Ch.E.Siegel, ν νπνίνο είρε ζηελ θαηνρή ηνπ θάπνηεο εθηάζεηο πνπ ζπλφξεπαλ κε ην 

θηήκα ηνπ Καληαθνπδελνχ, ζηνπ νπνίνπ ηελ νηθία δηέκελε ν ίδηνο θαη ηελ ππελνίθηαδε 
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ζε ηξίηνπο. Ο πξίγθηπαο Η. Καξαηδάο έθηηζε ηελ νηθία ηνπ θνληά ζην λαφ ησλ Αγίσλ 

Αζσκάησλ. Ο πνζηέιληθνο ηεο Βιαρίαο Κ.Βιαρνχηζεο έθηηζε δχν νηθίεο ζηε βφξεηα 

πιεπξά ηεο νδνχ Πεηξαηψο ζηε ζπκβνιή ηεο κε ηελ νδφ Κνινθπλζνχο, φπνπ 

ζηεγάζηεθαλ ηα γξαθεία ηνπ πξνέδξνπ ηεο Αληηβαζηιείαο, θφκεηνο Αξκαλζκπεξγθ. 

Ο ζπαζάξηνο Γ.Βιαρνχηζεο, έθηηζε αθξηβψο απέλαληη κία νηθία, ε νπνία αξρηθά 

ελνηθηάζζεθε γηα λα ζηεγάζεη ηα γξαθεία ηεο Αληηβαζηιείαο, ελ ζπλερεία κέρξη ην 

1871 ζηέγαζε ην Πνιπηερλείν θαη ηέινο ην θεληξηθφ ηκήκα ηνπ Χδείνπ Αζελψλ. ηε 

ζπκβνιή ησλ νδψλ Μπιιέξνπ θαη Πεηξαηψο, εθεί πνπ αξγφηεξα νηθνδνκήζεθε ην 

Οξθαλνηξνθείν Υαηδεθψζηα, ε Γνχθηζζα ηεο Πιαθεληίαο είρε θηίζεη ην 1834-35 ηελ 

πξνζσξηλή ηεο θαηνηθία, έλα μχιηλν κέγαξν, ην νπνίν θαηαζηξάθεθε απφ ππξθαγηά 

ην 1847. ηε γσλία ησλ νδψλ Κεξακεηθνχ θαη Μπιιέξνπ, βξίζθεηαη ε νηθία ηνπ 

Νεγξεπφληε θαη κεηέπεηηα ηνπ ζηξαηεγνχ Αζ. Μπφηζαξε. ηαλ εγθαηαιείθζεθε απφ 

ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπ, ζηεγάζηεθε εθεί ε δηνίθεζε ηνπ Ππξνβνιηθνχ θαη θαηφπηλ έγηλε 

γξαθείν ηνπ Ππξνζβεζηηθνχ Λφρνπ. Άιια κέγαξα ηεο επνρήο είλαη ε νηθία 

Υαηδεπέηξνπ θαη ε νηθία ηνπ Αιέμαλδξνπ Κνπκνπλδνχξνπ. 

 

1.v. πλέπεηεο από ηε κεηαηόπηζε ησλ αλαθηόξσλ ζηελ πιαηεία πληάγκαηνο 

Σειηθά, ε απφθαζε (1836) γηα ηελ αλέγεξζε ησλ αλαθηφξσλ ζηελ εθ δηακέηξνπ 

αληίζεηε πιεπξά ηεο πφιεο δηέθνςε ηελ πξνδηαγεγξακκέλε εμέιημε ηνπ 
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Μεηαμνπξγείνπ θαη άθεζε πνιιά απφ ηα παξαπάλσ θηήξηα εκηηειή, φπσο ην 

εκπνξηθφ θέληξν ηνπ Καληαθνπδελνχ, ελψ κεξηθέο απφ ηηο κεγάιεο αζηηθέο νηθίεο 

πνπ είραλ νηθνδνκεζεί εγθαηαιείθζεθαλ απφ ηνπο αξρηθνχο ηδηνθηήηεο ηνπο κέζα 

ζηελ επφκελε ηεηξαεηία, νη νπνίνη κεηαθέξζεθαλ ζην ρψξν ηνπ λένπ αλαθηφξνπ, ζηηο 

βφξεηεο θαη βνξεηναλαηνιηθέο ζπλνηθίεο. Αληηζέησο, ην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη ν 

Κεξακεηθφο βξίζθεηαη πιένλ εθηφο θέληξνπ. Απφ ηνπο έιαρηζηνπο επηδφληεο ζήκεξα 

κάξηπξεο απηήο ηεο πεξηφδνπ είλαη ε νηθία ηνπ Μπφηζαξε (πξψελ Νεγξεπφληη θαη 

κεηέπεηηα Πξνβειέγγηνπ) ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ Κεξακεηθνχ θαη Μπιιέξνπ. 

Χζηφζν, νη θαηνηθίεο πνπ είραλ αλεγεξζεί, νη νπνίεο ελνηθηάδνληαλ, ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηελ απνπζία εγθαηάζηαζεσλ παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θξάηεζαλ γηα είθνζη 

πεξίπνπ ρξφληα αλνηρηή ηελ πξννπηηθή γηα κεηαηξνπή ηεο πεξηνρήο ζε δψλε 

θαηνηθίαο. Ζ ζηαζηκφηεηα απηή επηβεβαηψλεηαη απφ ηε ζχγθξηζε ηνπ ράξηε ηνπ 

Altenhoven (1837) κε έλα γαιιηθφ ράξηε ηνπ 1854, φπνπ δηπηζηψλεηαη φηη ν αξηζκφο 

ησλ θαηεηιεκκέλσλ νηθνπέδσλ παξακέλεη ν ίδηνο (4), κφλν πνπ πξνζηίζεηαη ν θήπνο 

ηνπ κεηαμνπξγείνπ. Σα νηθφπεδα απηά βξίζθνληαη εθαηέξσζελ ηεο νδνχ Μπιιέξνπ 

(ηφηε νλνκαδφηαλ Κεξακεηθνχ), ε νπνία ζπληζηνχζε ζπλέρεηα ελφ παιαηφηεξνπ 

αγξνηηθνχ δξφκνπ πνπ νδεγνχζε ζηα επφιηα. Γελ είλαη ηπραίν επνκέλσο φηη ε νδφο 

Μπιιέξνπ απνηέιεζε ην πξψην ζεκείν εγθαηάζηαζεο ζηελ πεξηνρή επεηδή ε λέα 

ράξαμε ζπλδπαδφηαλ κε παιαηφηεξν νδηθφ άμνλα. 

1.vi. Σν εξγνζηάζην ηνπ κεηαμνπξγείνπ θαη ε εθβηνκεράληζε ηεο πεξηνρήο 

Σν 1852, ε εηαηξεία ‘A. Wrampe & Co’ ηνπ Άγγινπ εκπφξνπ A.Wrampe αγφξαζε απφ 

ηνλ Γ. Καληαθνπδελφ ηελ νηθία ηνπ θαη ην γσληαθφ εκηηειέο θηήξην, ελψ απφ ηνλ 

Siegel αγφξαζε δχν κεγάια γεηηνληθά νηθφπεδα, πξνθεηκέλνπ λα ηδξχζεη έλα 

κεηαμνπξγείν. Ζ επηινγή ηεο ζπγθεθξηκέλεο ζέζεο νθεηιφηαλ ζην γεγνλφο φηη ε 

πεξηνρή εθείλε ηελ επνρή ήηαλ αδηακφξθσηε θαη επνκέλσο ε λέα ρξήζε δε ζα 

εξρφηαλ ζε ζχγθξνπζε κε έλα ήδε δηακνξθσκέλν ραξαθηήξα. Χζηφζν, παξά ηηο 

αξρηθά επνίσλεο πξννπηηθέο, ην κεηαμνπξγείν δε ιεηηνχξγεζε πνηέ, θαζψο ιίγνπο 

κήλεο κεηά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ ε εηαηξεία θήξπμε πηψρεπζε. Σν αθίλεην καδί κε 

ηα νηθφπεδα πέξαζαλ ηφηε ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ Γάιινπ βηνκήραλνπ-κεραλνπξγνχ 

L.Roeck. Δλ ζπλερεία, γηα ιίγνπο κήλεο κέζα ζην 1854 ην θηήξην κεηαηξάπεθε ζε 

‘Ννζνθνκείν Υνιεξηψλησλ’, ζε κία πεξίνδν πνπ ζηελ Αζήλα είρε εμαπισζεί 

επηδεκία ρνιέξαο. Σνλ Ηνχιην ηνπ ίδηνπ ρξφλνπ ν Roeck πνχιεζε ην κεγαιχηεξν 

ηκήκα ηνπ ‘Καηαζηήκαηνο θαη ηνπ Ακπεινπεξηβφινπ’ ζε έμη Έιιελεο επηρεηξεκαηίεο, 

κεηαμχ ησλ νπνίσλ ν Αζαλάζηνο Γνπξνχηεο, επεηξψηεο ζηελ θαηαγσγή, θαη απφ 

νηθνγέλεηα εκπφξσλ θαη βηνκεράλσλ. Οη επηά επηρεηξεκαηίεο ίδξπζαλ ηε ‘εξηθή 

Δηαηξία Διιάδνο’ κε ηελ επσλπκία ‘Αζαλάζηνο Γ. Γνπξνχηεο θαη ία’, κε ζθνπφ ηε 

ιεηηνπξγία εξγνζηαζίνπ παξαγσγήο θαη επεμεξγαζίαο κεηαμηνχ. Έθηνηε, ην 
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εξγνζηάζην έδσζε ην φλνκά ηνπ ζηε ζπλνηθία, ηεο νπνίαο ε επίζεκε νλνκαζία απφ 

ην 1834 ήηαλ ‘Νέα θαίξα». Ζ ζπλνηθία ‘Μεηαμνπξγείν’ άξρηδε απφ ηελ πιαηεία 

Διεπζεξίαο ή Κνπκνπλδνχξνπ θαη έθζαλε σο ην πεξηβφιη ηνπ Υαζεθή, ζηε ζεκεξηλή 

Γεσπνληθή ρνιή. Σν πξνζσπηθφ ηνπ εξγνζηαζίνπ απνηεινχζαλ θπξίσο λεαξέο 

θνπέιεο, γεγνλφο πνπ πξνζέιθπζε ζηελ πεξηνρή πνιινχο παξάγνληεο ηνπ 

ππνθφζκνπ (θνπηζαβάθεδεο, κφξηεδεο, ηξακπνχθνη θ.α.), νη νπνίνη παξελνρινχζαλ 

ηηο εξγάηξηεο απφ ηελ νδφ Κεξακεηθνχ (ζεκεξηλή Μπιιέξνπ), κε απνηέιεζκα ην 

πξνζσξηλφ θιείζηκν ηεο νδνχ σο ην 1858. ην δηάζηεκα κεηαμχ 1855-1856, ε 

εξηθή Δηαηξεία αγφξαζε αξθεηά γεηηνληθά νηθφπεδα, ηα νπνία βξηζθφληνπζαλ εληφο 

ηνπ ζρεδίνπ πφιεο θαη εγθαηέζηεζε ζε απηά ειαηνηξηβείν, αιεπξφκπιν, ειαηνηξηβείν 

θαη μπινπξγείν. Χζηφζν, ηελ ίδηα επνρή άξρηζαλ λα δεκηνπξγνχληαη ζνβαξά 

πξνβιήκαηα ζηε ιεηηνπξγία ηνπ εξγνζηαζίνπ θαη νηθνλνκηθέο δπζρέξεηεο, πνπ 

ζρεηίδνληαλ κε ηε δπζθνιία ζηε δηάζεζε λέσλ κεηνρψλ. 

 

Ζ εγθαηάζηαζε ηνπ Οξθαλνηξνθείνπ Υαηδεθψζηα, ην 1856, αξρηθά ζηελ νηθία 

Ν.Κχθινπ, επί ηεο νδνχ Κεξακεηθνχ, θαη ζηε ζπλέρεηα ζηελ νηθία Βξάλε, ζηε γσλία 

Μπιιέξνπ θαη Πεηξαηψο, ζπληζηά ηε δεχηεξε ζεκαληηθή ελέξγεηα πξνο κία 

θαηεχζπλζε δηακφξθσζεο ηνπ ζχλζεηνπ ραξαθηήξα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ. Σν 

Οξθαλνηξνθείν, κε πξφηππα ηα βηθηνξηαλά ‘poor houses’, πξνθεηκέλνπ γηα ηελ 

επαγγεικαηηθή θαηάξηηζε ησλ ηξνθίκσλ ηνπ, ίδξπζε εξγαζηήξηα ξαπηηθήο θαη 

ππνδεκαηνπνηίαο θαη αξγφηεξα έλα ζηδεξνπξγείν, ην νπνίν κεηαηξάπεθε ζε 

εξγνζηάζην. Πεξαηηέξσ ψζεζε πξνο ηελ εθβηνκεράλεζε ηεο πεξηνρήο έδσζε ε 

εγθαηάζηαζε ηνπ εξγνζηαζίνπ παξαγσγήο θσηαεξίνπ, ην 1859-1861, ζηε δπηηθή 

πιεπξά ηεο νδνχ Πεηξαηψο, γεγνλφο πνπ απνηέιεζε ην πξψην βήκα γηα ηε 

κεηαηξνπή ηεο νδνχ Πεηξαηψο ζην κεγάιν άμνλα νρινπζψλ ρξήζεσλ πνπ είλαη θαη 

ζήκεξα. Σν θαηάζηεκα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ κε ηα παξαξηήκαηά ηνπ θαη ηα δχν 

νηθφπεδα πεξηήιζε, απφ ην 1865, ζηελ θπξηφηεηα ησλ αδειθψλ Κσλζηαληίλνπ θαη 
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Αζαλαζίνπ Γνπξνχηε. Σψξα θαηαζθεπάδνληαη έλα αξηνπνηείν, ζηάβινη θαη 

ακαμνζηάζην, αιιά ε επηρείξεζε δελ θαηαθέξλεη, γηα κηα αθφκε θνξά λα 

αληαπνθξηζεί ζηηο απαηηήζεηο ηεο επνρήο, κε απνηέιεζκα, ην 1875, ην πξψην 

αηκνθίλεην εξγνζηάζην ηεο πξσηεχνπζαο λα ζηακαηήζεη νξηζηηθά ηε ιεηηνπξγία ηνπ, 

έρνληαο ελ ησ κεηαμχ ζπκβάιιεη θαζνξηζηηθά ζην ρψξν ηεο κεηαμνθισζίαο. Νένο 

ηδηνθηήηεο ηνπ πξψελ Καηαζηήκαηνο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ γίλεηαη, ν γηφο ηνπ 

Αζαλαζίνπ, Γεψξγηνο Γνπξνχηεο, ν νπνίνο ζηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1880, 

παξαίηεζεθε απφ θάζε πξνζπάζεηα βηνκεραληθήο αμηνπνίεζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη 

πξνζαλαηνιίζηεθε ζηε κεηαηξνπή ηνπο ζε θαηνηθίεο. 

 

1.vii. Ζ απνθξπζηάιισζε ηνπ κηθηνύ κηθξναζηηθνύ ραξαθηήξα ηεο ζπλνηθίαο 

Σν ζπκπιεγκα κεηαμνπξγείν-γθάδη-εξγαζηήξηα νξθαλνηξνθείνπ απνηέιεζε ηνλ 

πξψην πφιν έιμεο ησλ παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζηε δπηηθή πιεπξά ηεο 

πφιεο, εθφζνλ ε ρσξνζέηεζή ηνπο θαηά ηε β΄πεξίνδν ηεο ηνπξθνθξαηίαο ζε 

θεληξηθφηεξεο πεξηνρέο ηεο ηζηνξηθήο πφιεο κε θαηεπζπλζε Β-Ν ήηαλ πιένλ 

αλεπαξθήο. Με ηε δηάλνημε ησλ νδψλ Δξκνχ, Αηφινπ θαη Αζελάο ε δψλε παξαγσγήο 

αλαζπληάρζεθε πάλσ ζε απηνχο ηνπο άμνλεο κε θαηεχζπλζε πιένλ Α- Γ, γηα λα 

θαηαιάβνπλ φιε ηελ πεξηνρή ηεο παιηάο πφιεο, ην Μνλαζηεξάθη, ηε ζπλνηθηά ηνπ 

Φπξξή θαη ην ηξίγσλν Δξκνχ-Αζελάο- Δπξηπίδνπ, φπνπ θαη ην ζεκεξηλφ εκπνξηθφ 

θέληξν. Ζ επέθηαζε ησλ παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ πξνο ηα Β θαη Α, δει. ηελ 

θαηεχζπλζε πνπ αξρηθά αλαπηχρζεθε ε λέα πφιε, εκπνδηδφηαλ απφ ηηο «θαιέο» 

ζπλνηθίεο ηεο Οκφλνηαο θαη ηνπ πληάγκαηνο. Δπνκέλσο, ε κνλαδηθή επλντθή 

δηέμνδνο ήηαλ πξνο ηε δπηηθή πιεπξά ηεο πφιεο, ε νπνία, εθηφο απφ ην παξαπάλσ 

ζχκπιεγκα, δηέζεηε έλα ζπλερψο δηεπξπλφκελν ζπγθνηλσληαθφ θφκβν, φπνπ 

θαηέιεγαλ φια ηα νδηθά κεηαθνξηθά κέζα θαη νη άκαμεο πνπ έξρνληαλ απφ ηνλ 

Πεηξαία, ελψ απφ ην 1869 εγθαηαζηάζζεθε ζηελ πιαηεία Αγίσλ Αζσκάησλ ν 

ζηαζκφο ηνπ ζηδεξνδξφκνπ Αζήλαο-Πεηξαηψο, ελψ ην 1882 θαηαζθεπάδεηαη αθφκε 

δπηηθφηεξα θαη ε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή Πεινπνλλήζνπ, ε νπνία, καδί κε ηε 

ιεσθφξν Κσλζηαληηλνππφιεσο, δηρνηνκεί ηε ζπλνηθία ζηα δχν. Ζ επξχηεξε πεξηνρή 

ΝΑ ηεο νδνχ Πεηξαηψο ζπγθέληξσλε ηφηε θαηαζηήκαηα πνπ εμππεξεηνχζαλ ηηο 

αλάγθεο ησλ κεηαθνξψλ, φπσο ζαγκαηνπνηεία, ζαλνπσιεία, ακαμνπνηεία, 

μπινπξγεία θαη εξγαζηήξηα κεηάιινπ. Ζ ζηαδηαθή κεηαθνξά ησλ θαηαζηεκάησλ 

απηψλ πξνο ηα δπηηθά ηεο νδνχ Πεηξαηψο, θαη θπξίσο επί ηεο νδνχ Μπιιέξνπ, 

εγθαηληάζηεθε κε ηελ εγθαηάζηαζε, δίπια ζην κεηαμνπξγείν, ηνπ «Διιεληθνχ 

ακαμνπεγείνπ ηνπ θ.Γαιηάλη» ηνπιάρηζηνλ απφ ην 1862. Ζ έληνλε απηή ηάζε γηα 

εγθαηάζηαζε εκπνξηθψλ θαη παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζηελ πεξηνρή ζε 
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ζπλδπαζκφ κε ηελ ηζρπξνπνίεζε ηνπ ηνκέα ησλ κεηαθνξψλ δξνπλ γηα πξψηε θνξά 

απνηξεπηηθά γηα ηελ επέθηαζε ησλ δσλψλ θαηνηθίαο ζηε δπηηθή πεξηνρή. 

Σν θιίκα απηφ αλαηξάπεθε θαηά ηε δεθαεηία απφ ην 1875 σο ην 1885, φηαλ 

ζεκεηψζεθε αικαηψδεο αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ, θαζψο κάδεο κεηαλαζηψλ 

θαηέθζαζαλ ζηελ Αζήλα απφ ηελ χπαηζξν θαη αλαδήηεζαλ ρψξνπο θαηνηθίαο ζηελ 

ππνβαζκηζκέλε, ζε ζρέζε κε ηηο θεληξηθέο θαη αλαηνιηθέο ζπλνηθίεο ηεο πφιεο, 

επξχηεξε πεξηνρή πνπ νξηδφηαλ ζηα Ν απφ ην Γθάδη θαη ζηα Γ απφ ην ξέκα ηνπ 

Κπθινβφξνπ. Έηζη, ζηε ζηξνθή ηνπ αηψλα, είρε ζρεκαηηζηεί ζην Μεηαμνπξγείν κία 

ιατθή ζπλνηθία πνπ έθηηδε ηαπεηλά ζπίηηα θαη αζρνιηφηαλ κε ρεηξσλαθηηθέο εξγαζίεο. 

Έθηνηε, νη παξαγσγηθέο ιεηηνπξγίεο, κε βαζηθφηεξν άμνλα ηελ νδφ Μπιιέξνπ θαη 

θπξίαξρε ιεηηνπξγία ηα ακαμνπνηεία, ζπλππάξρνπλ κε ηνπο ρψξνπο θαηνηθίαο. Άιιε 

ζεκαληηθή ιεηηνπξγία ηεο πεξηνρήο ήηαλ ηα κεραλνπξγεία, κε ζεκαληηθφηεξα ησλ 

αδειθψλ Κνληέθα («ν Ήθαηζηνο») ζηελ νδφ Κνινθπλζνχο θαη ησλ «Βιαράλε, 

Πεηξφπνπινπ & ίαο» ζηελ νδφ Λέλνξκαλ. 

ηε δεθαεηία ηνπ 1890, ε δηάλνημε ηεο νδνχ Γεξκαληθνχ δηρνηνκεί ην θηήξην ηνπ 

πξψελ κεηαμνπξγείνπ θαη ε δηάλνημε ηεο νδνχ Γηαηξάθνπ νδήγεζε ζηελ θαηεδάθηζε 

ηνπ βνξεηφηεξνπ άθξνπ ηνπ θηεξίνπ κε φςε επί ηεο νδνχ Μεγ. Αιεμάλδξνπ. Οη 

παξαπάλσ ξπκνηνκήζεηο δηαρψξηζαλ ην ζπγθξφηεκα ζε δχν νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα 

θαη θαηά κήθνο ησλ δχν νδψλ δεκηνπξγήζεθαλ φςεηο βνεζεηηθψλ θηεξίσλ, ελψ ηα 

θηίζκαηα ηεο αλαηνιηθήο πιεπξάο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ θαηεδαθίζηεθαλ. Σφηε, ην 

θηήξην κεηαηξάπεθε ζε αλεμάξηεηεο δηψξνθεο θαηνηθίεο κε εμψζηε ζηνλ φξνθν, 

κνξθή ηελ νπνία δηαηεξεί σο ζήκεξα, πξνθεηκέλνπ λα θαιπθζνχλ νη ζηεγαζηηθέο 

αλάγθεο ηεο Αζήλαο. Μάιηζηα, ζην βνξεηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο πηέξπγαο, επί ηεο 

νδνχ Μεγ. Αιεμάλδξνπ, θαηφπηλ ξηδηθψλ κεηαζθεπψλ, θαηαζθεπάζηεθε ε κεγάιε 

εληάηα νηθία ηνπ Α. Γνπξνχηε, ελψ ζην ηζφγεην ζηεγάζηεθαλ θαηαζηήκαηα. Γεληθά, νη 

ηζφγεηνη ρψξνη αμηνπνηήζεθαλ απφ ην Γνπξνχηε γηα δεκηνπξγία απνζεθεπηηθψλ 

ρψξσλ θαη θαηαζηεκάησλ ρσξίο ηδηαίηεξεο θηεξηαθέο αμηψζεηο, αξθεηά απφ ηα νπνία 

ζψδνληαη επί ηεο νδνχ Λεσλίδνπ θαη Γηαηξάθνπ (κία απφ ηηο απνζήθεο ηεο νδνχ 

Γηαηξάθνπ ρξεζηκνπνίεζε ε Μαξίθα Κνηνπνχιε σο απνζήθε ηνπ ζεάηξνπ ηεο). ηε 

βφξεηα πηέξπγα, επί ηεο νδνχ Μεγ. Αιεμάλδξνπ (πξψελ Παλεπηζηεκίνπ), ην 

ρακειφηεξν ηκήκα δηαηεξεί ηελ παιαηφηεξε κνξθή ηνπ αξρηθνχ θηεξίνπ, ελψ ζε 

γεληθέο γξακκέο ην ζρέδην ηνπ γσληαθνχ εκπνξηθνχ θηεξίνπ ηνπ Hansen δηαηεξεί ηελ 

αξρηθή ηνπ κνξθή. 
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2.  20νο αηώλαο 

 

2.i Σα ζρέδηα αλακόξθσζεο ησλ Αζελώλ θαη ε πνιενδνκηθή εμέιημε 

ηελ απγή ηνπ 20νπ αη., νη ξπκνηνκεκέλεο πεξηνρέο ηεο πξσηεχνπζαο είραλ 

επεθηαζεί ζε κεγάιν βαζκφ θαη ζηα πξνάζηηα. Χζηφζν, ηα ζρέδηα ησλ επεθηάζεσλ 

δελ ηα εθπνλνχζε πάληα ε ππεξεζία Γεκνζίσλ Έξγσλ, αιιά ηηο πεξηζζφηεξεο 

θνξέο ηα ππέβαιιαλ έηνηκα νη ελδηαθεξφκελνη ηδηνθηήηεο, επηρεηξεκαηίεο ή θηεκαηίεο, 

κε απνηέιεζκα ε πνιενδνκία ηεο πφιεο λα θαζίζηαηαη έξκαην ησλ κηθξνπνιηηηθψλ 

ζπκθεξφλησλ. ηηο δχν πξψηεο δεθαεηίεο ηνπ 20νπ αη., ζπληάρζεθε δχν ζρέδηα 

(Mawson, Hoffman) κε ζθνπφ ηελ πνιενδνκηθή αλακφξθσζε ηεο πφιεο, θαλέλα εθ 

ησλ νπνίσλ δελ πξαγκαηνπνηήζεθε. Καηά ηε δηάξθεηα ηνπ Μεζνπνιέκνπ ην 

πξφβιεκα ηεο απζαίξεηεο δφκεζεο έμσ απφ ηα φξηα ηνπ εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ 

πφιεο είρε εληαζεί, κε απνηέιεζκα λα έρνπλ ζρεκαηηζηεί νιφθιεξεο ζπλνηθίεο, 

εγθαηαζηάζεηο, ζηηο νπνίεο δηέκελαλ θαη εξγάδνληαλ πξφζθπγεο θαη εζσηεξηθνί 

κεηαλάζηεο. Παξάιιεια, ζηα βφξεηα πξνάζηηα δεκηνπξγνχληαη λένη νηθηζκνί βάζεη 

ζρεδίνπ γηα κεζναζηηθά θαη κηθξναζηηθά ζηξψκαηα (π.ρ. Ζιηνχπνιε) θαη κε 

κειεηεκέλν ξπκνηνκηθφ ζρέδην γηα ηα αλψηεξα ζηξψκαηα ηεο αζηηθήο ηάμεο (π.ρ. 

Φηινζέε, Δθάιε). Σν ππφινηπν κέξνο ηνπ πιεζπζκνχ θαηέιαβε ηηο ήδε θαηνηθεκέλεο 

πεξηνρέο ηνπ πθηζηακέλνπ ζρεδίνπ πφιεο, θαζψο θαη ηελ θεληξηθή πεξηνρή, ε νπνία 

πχθλσζε απφ ηελ εηζξνή κηθξναζηψλ θαη κεγαιναζηψλ απφ ην εμψηεξηθφ ή ηελ 

επαξρία. Ζ απαξρή ηεο θαηεδάθηζεο ησλ λενθιαζηθψλ θηεξίσλ πξνο αλέγεξζε 

πνιπθαηνηθηψλ ζε απηέο ηηο πξηνρέο ζπληειείηαη απφ απηήλ ήδε ηελ επνρή. 

Οη ζπλζήθεο πνπ δηακνξθψζεθαλ ηφηε θαηέζηεζαλ αλαγθαία ηελ παξέκβαζε ηνπ 

επίζεκνπ θξάηνπο ζηνπο ηνκείο ηεο δφκεζεο θαη ηνπ ζρεδίνπ πφιεο. πγθεθξηκέλα, 

ην 1923 εθδφζεθε ν Πνιενδνκηθφο Νφκνο θαη ην 1924 ζπληάρζεθε ην ζρέδην ηνπ 

Π.Καιιηγά, ην νπνίν πξνέβιεπε, κεηαμχ άιισλ, ηελ νξγάλσζε ηνπ θέληξνπ ηεο 

Αζήλαο ζε έμε δψλεο θαη ηελ θαηεγνξηνπνίεζε ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο αλάινγα κε 

ηηο ππθλφηεηεο. ην ζρέδην πεξηειήθζεζαλ σο επεθηάζεηο ηεο ππάξρνπζαο 

ξπκνηνκίαο νξίζκελνη ζπλνηθηζκνί πνπ ζρεκαηίζηεθαλ κε ηε κεγάιε εηζξνή 

πξνζθχγσλ κεηά ηε Μηθξαζηαηηθή θαηαζηξνθή (1922). Χζηφζν, ε απξνζπκία απφ 

κέξνπο ησλ πνιηηψλ λα δερηνχλ κηα λέα ξπκνηνκία πνπ ζα απέβαηλε εηο βάξνο ησλ 

ηδηνθηεζηψλ ηνπο θαη ε έιιεηςε πνιηηηθήο βνχιεζεο ζηάζεθαλ ε αθνξκή λα ραζεί ε 

επθαίξηα κηαο κέηξηαο έζησ αλακφξθσζεο ησλ Αζελψλ ζε κία θξίζηκε πεξίνδν πνπ 

άξρηδε κία λέα επνρή νηθνδφκεζεο ηεο πφιεο. 

Μεηά ηελ θαηάξξεπζε ηνπ ζρεδίνπ Καιιηγά, επαλήιζε ζε ηζρχ ην πξν ηνπ 1922 

ζρέδην, ην νπνίν απνηειείην απφ 79 ρσξηζηά ηκήκαηα θαη 502 απνζπάζκαηα 

ηξνπνπνηήζεσλ, εγθξίζεσλ, ηνπηθψλ επεθηάζεσλ, ηα νπνία ζπρλά ήηαλ αληηθαηηθά 

ην έλα σο πξνο ην άιιν. Έηζη, ην 1927, κε πξσηνβνπιία ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ, 

μεθίλεζε ε αλαζχληαμε ηεο ξπκνηνκίαο ζε εληάην ηνπνγξαθηθφ θαη ρσξνζηαζκηθφ 

ράξηε. Σν 1929 ςεθίζηεθε ν λφκνο 3741 πνπ ξχζκηδε ηελ νξηδφληηα ηδηνθηεζία θαη ν 

λένο Γεληθφο Οηθνδνκηθφο Καλνληζκφο πνπ αχμαλε ηα επηηξεπφκελα χςε, αλνίγνληαο 
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έηζη ην δξφκν γηα ηελ αλέγεξζε πνιπθαηνηθηψλ. Δλ ζπλερεία, εθπνλήζεθαλ θη άιια 

ζρέδηα (Wagner, Καξαληηλφο) γηα ηελ Αζήλα, ηα νπνία επίζεο έκεηλαλ «επί ράξηνπ». 

Ζ πεξίνδνο ηεο ηηαιηθήο θαη γεξκαληθήο θαηνρήο (1941-1944) θιεξνδφηεζε ζηελ 

Αζήλα κία άζιηα φςε ηφζν απφ άπνςε αλζξσπίλνπ φζν θαη θηεξηαθνχ δπλακηθνχ. 

Χζηφζν, ε νινζρεξήο θαηαζηξνθή εθαηνληάδσλ θηεξίσλ έδηλε ηε δπλαηφηεηα 

εθαξκνγήο κίαο ξηδηθήο πνιενδνκηθήο αλακφξθσζεο, νπφηε ζηηο δξαζηεξηφηεηεο 

ηνπ Τπνπξγείνπ Αλνηθνδνκήζεσο εληάρζεθαλ κία ζεηξά απφ ζρέδηα. Ζ πξφηαζε ηνπ 

Κ.Μπίξε (1945) γηα ζπγθξφηεζε ελφο Γηνηθεηηθνχ Κέληξνπ ζηε Μεγαξίδα, 

αλεμάξηεηνπ απφ ηε ζέζε ηεο πξσηεχνπζαο, πνπ ζθνπφ είρε ηελ απνζπκθφξεζε 

ηνπ θέληξνπ απφ ηνλ ππεξπιεζπζκφ 

θαη ηελ θίλεζε, παξφηη είρε ζεηηθή απήρεζε, δελ πξαγκαηνπνηήζεθε. Δλ ζπλερεία, 

ζην ζρέδην πνπ πξνηάζεθε ην 1947 απφ ηνλ Κ.Γνμηάδε δηαθξίλεηαη ε πξνζπάζεηα λα 

νξζνινγηθνπνηεζεί ην θπθινθνξηαθφ δίθηπν ζε ζχζηεκα δαθηπιίσλ θαη αθηηλσηψλ 

αμφλσλ. Σν ζρέδην ηνπ Π.Βαζηιεηάδε (1954) δελ δηαθνξνπνηείηαη ζεκαληηθά απφ ην 

πξνεγνχκελν θαη ηέινο ην 1956 ν Α.ψθνο πξνηείλεη ηε δεκηνπξγία Γηνηθεηηθνχ 

Κέληξνπ ζηνλ Κεθηζφ. ιέο νη παξαπάλσ πξνζπάζεηεο ηειηθά πξνζέθξνπζαλ ζηελ 

αδηαθνξία θαη ηελ έιιεηςε πνιηηηθήο βνχιεζεο ηεο πνιηηείαο. 

Απφ ηε δεθαεηία ηνπ ’50 δφζεθαλ ηζρπξά θίλεηξα πνπ επλννχζαλ ηελ αλνηθνδφκεζε 

θαη κάιηζηα ρσξίο θξαηηθά θεθάιαηα. Αξρηθά, ε ηάζε απηή εθθξάζηεθε κε ηε 

ζεζκνζέηεζε ηνπ λένπ Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ ηνπ 1955, ν νπνίνο αχμεζε 

ηνπο ζπληειεζηέο εθκεηάιιεπζεο ηεο γεο, παξέρνληαο ειεπζεξία θηλήζεσλ ζηνπο 

θαηαζθεπαζηέο, θπξίσο κέζσ ηεο κεζφδνπ ηεο αληηπαξνρήο. Σν απνηέιεζκα ήηαλ λα 

αληηθαηαζηαζεί έλα κεγάιν πνζνζηφ ηνπ θηεξηαθνχ πινχηνπ απφ πνιπθαηνηθίεο, ζηηο 

νπνίεο δηέκελαλ νη λένη θάηνηθνη πνπ αλήθαλ ζηα κηθξνκεζαία θαη αλψηεξα 

νηθνλνκηθά ζηξψκαηα θαη είραλ ζπληειέζεη ζηελ επηηάρπλζε ηνπ ξπζκνχ 

αζηηθνπνίεζεο ηεο Αζήλαο. Αληίζεηα, νη εζσηεξηθνί νηθνλνκηθνί θαη πνιηηηθνί 

κεηαλάζηεο εγθαηαζηάζεθαλ ζε απζαίξεηεο θαηνηθίεο ζηε δπηηθή πιεπξά ηνπ 

ιεθαλνπεδίνπ, δεκηνπξγψληαο πνιππιεζείο νηθηζκνχο, νη νπνίνη αξγφηεξα 

εληάζζνληαλ ζηαδηαθά ζην ρέδην Πφιεο. 

Απφ ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’60 αξρίδεη λα δεκηνπξγείηαη κηα ζεηξά κεγάισλ 

βηνκεραληθψλ κνλάδσλ ζην Θξηάζην Πεδίν θαη άιιεο κηθξφηεξεο επί ηεο εζληθήο 

νδνχ Αζελψλ-Λακίαο, κέζα ζηελ πφιε, θαζψο θαη ζηα Μεζφγεηα. Ζ δηαίξεζε ηνπ 

Λεθαλνπεδίνπ ζε «αλαηνιηθέο» θαη «δπηηθέο» ζπλνηθίεο, πνπ είρε ζπληειεζηεί ήδε 

απφ ην 18ν θαη 19ν αη., ηψξα επηηείλεηαη. ηηο πξψηεο ππάγεηαη ην θέληξν (πι. 

πληάγκαηνο, Κνισλάθη) θαη ηα βφξεηα πξνάζηηα (π.ρ. Φπρηθφ, Δθάιε) θαη ζηηο 

δεχηεξεο νη παξαδνζηαθέο εξγαηηθέο ζπλνηθίεο ηνπ 19νπ αη. (π.ρ. Γθάδη, 

Μεηαμνπξγείν), νη πξνζθπγηθέο ζπλνηθίεο θαη νη πεξηνρέο πνπ δεκηνπξγήζεθαλ ζηελ 

πεξίνδν ηνπ Μεζνπνιέκνπ (π.ρ. Σαχξνο, Νέα Ησλία,) θαη ηέινο νη λέεο πεξηνρέο πνπ 

δεκηνπξγήζεθαλ κε απζαίξεηε δφκεζε σο επέθηαζε ησλ παξαπάλσ ζπλνηθηψλ (π.ρ. 
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Πεηξνχπνιε, Αηγάιεσ). Αθφκε, επεθηείλνληαη νη πεξηνρέο εληφο ζρεδίνπ πξνο ηα 

λφηηα πξνάζηηα (π.ρ. Αξγπξνχπνιε, Ζιηνχπνιε). 

Οη ρσξνηαμηθέο κειέηεο θαη ηα πξνγξάκκαηα πνπ εθπνλήζεθαλ θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 

’60 θηλνχληαη ζε δηαθνξεηηθή θαηεχζπλζε απφ εθείλα ηεο πξνεγνχκελεο πεξηφδνπ, 

εθφζνλ ηψξα πξνβιέπνληαη ρψξνη γηα εγθαηάζηαζε βηνκεραληθψλ δσλψλ. Έηζη, 

αλαηίζεληαη ζε ηδησηηθά γξαθεία ή εθπνλνχληαη απφ ην Τπνπξγείν Γεκνζίσλ Έξγσλ, 

ηελ Τπεξεζία Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο θαη ην Πνιπηερλείν ξπζκηζηηθά ζρέδηα θαη 

ρσξνηαμηθέο κειέηεο, νη πξνηάζεηο ησλ νπνίσλ δελ εθαξκφζηεθαλ ζρεδφλ ζε θακία 

πεξίπησζε. Σν 1960 ν Γνμηάδεο πξνηείλεη, κεηαμχ άιισλ, ηε δεκηνπξγία δηνηθεηηθνχ 

θέληξνπ ζην Σαηφη, λέν ιηκάλη ζηελ Διεπζίλα θ.α., ελψ ην 1963-65 ην ακεξηθαληθφ 

γξαθείν κειεηψλ ηνπ W.Smith θαηαζέηεη κειέηε γηα ηελ θπθινθνξία θαη ηηο δεκφζηεο 

ζπγθνηλσλίεο ζην Λεθαλνπέδην, ζην νπνίν βαζίδνληαη κέρξη ζήκεξα φια ηα 

ξπζκηζηηθά ζρέδηα θαη ηα νδηθά έξγα ζηελ πξσηεχνπζα. ην Δ΄ Παλειιήλην πλέδξην 

ηνπ πιιφγνπ Αξρηηεθηφλσλ ζηελ Αζήλα ηφζν ν Βαζηιεηάδεο φζν θαη ν Γνμηάδεο 

παξνπζίαζαλ αλαζεσξεκέλεο ηηο πξνεγνχκελεο πξνηάζεηο ηνπο, ελψ ν 

Γξ.Γηακαληφπνπινο πξνηείλεη γηα ηελ Αζήλα, κεηαμχ άιισλ, κηα λέα νηθηζηηθή κνξθή, 

απηή ησλ κπινθ ηεο Δπξψπεο ηεο κεηαπνιεκηθήο πεξηφδνπ. 

ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’70, ε νηθνλνκηθή πνιηηηθή ηεο δηθηαηνξίαο ησλ 

πληαγκαηαξρψλ, πνπ πξηκνδνηνχζε ηελ νηθνδνκή θαη αχμαλε ηνπο ζπληειεζηέο 

δφκεζεο θαηά 30% πεξίπνπ (Αλαγθαζηηθφο Νφκνο 395/68), ήηαλ θαηαζηξνθηθή γηα 

ην πνιενδνκηθφ θαη θπζηθφ πεξηβάιινλ ηεο Αζήλαο. Οη απαξάδεθηεο ζπλζήθεο 

δηαβίσζεο ζηηο θεληξηθέο πεξηνρέο ψζεζαλ κεγάιν κέξνο ηνπ πιεζπζκνχ λα 

αλαδεηήζεη θαηνηθία ζηα πξνάζηηα, γεγνλφο πνπ ζπλέηεηλε ζηε κεηαθνξά ηεο 

εκπνξεπκαηνπνίεζεο ηεο θαηνηθίαο απφ ην θέληξν ζηα πξνάζηηα. Με ξαγδαίνπο 

ξπζκνχο άξρηζε ε αλέγεξζε πνιπθαηνηθηψλ ζηα παξάιηα (απφ ην Π. Φάιεξν σο ηε 

Γιπθάδα) θαη ηα βφξεηα πξνάζηηα (π.ρ. Αγ. Παξαζθεπή, Υνιαξγφο, Νέν Φπρηθφ), 

ελψ κε επηφηεξνπο ξπζκνχο επηηειέζηεθε ε αιιαγή ζηηο πεξηνρέο ηεο δπηηθήο 

Αηηηθήο, φπνπ βξίζθνληαλ ηα πξψελ απζαίξεηα (π.ρ. Πεξηζηέξη, Πεηξνχπνιε). 

Καηά ηε δηεηία 1970-72, εθπνλήζεθε κία ζεηξά κειεηψλ ππφ ην γεληθφ ηίηιν «15εηέο 

ρέδην Μαθξνρξνλίνπ Πξννπηηθήο», νη πεξηζζφηεξεο εθ ησλ νπνίσλ 

ραξαθηεξίζηεθαλ απφ ηε ρνχληα σο «απφξξεηεο» ιφγσ ηνπ φηη έζηγαλ 

πεξηβαιινληηθά θαη πνιενδνκηθά δεηήκαηα. Σν 1972 αλαηέζεθε ζην ηδησηηθφ γξαθείν 

Γνμηάδε ε ζχληαμε Υσξνηαμηθνχ ρεδίνπ θαη ηελ ίδηα ρξνληά ην Σκήκα Ρπζκηζηηθνχ 

ρεδίνπ Αζελψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Γεκνζίσλ Έξγσλ ππφ ηε δηεχζπλζε ηνπ 

Βαζηιεηάδε εθηειεί κία ζεηξά απφ θιαδηθέο κειέηεο. Αλάκεζα ζε πνιιέο κειέηεο ε 

κνλαδηθή πνπ εθαξκφζηεθε ήηαλ ε «Μειέηε παιαηάο πφιεσο Αζελφο» πνπ 

εθπφλεζε ν Γ.Εήβαο. Σα απνηειέζκαηα ησλ παξαπάλσ εξεπλψλ εθθξάζηεθαλ ζην 

Ρπκνηνκηθφ ρέδην Αζελσλ ηνπ 1978, ην νπνίν είλαη ην ηειεπηαίν ζρέδην ηεο παιηάο 

επνρήο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη ζπληζηά κία «νξγάλσζε ζην ρψξν» θαη 

κία «ξχζκηζε» ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ηνπ νπνίνπ ε εθαξκνγή δελ πξνσζήζεθε. Ο 

λφκνο πνπ ππήξμε ζηαζκφο γηα ηελ πνιενδνκηθή πξαθηηθή, παξφιν πνπ παξέκεηλε 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

20 
 

αλελεξγφο, ήηαλ ν Νφκνο 947/79, ν νπνίνο εηζήγαγε γηα πξψηε θνξά ηελ έλλνηα ηεο 

νηθνλνκηθήο δηαρείξηζεο ηνπ ρψξνπ ππέξ ηνπ δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο, αληί ηεο απιήο 

«έληαμεο ζην ζρέδην». 

Καηά ηε δεθαεηία ηνπ ’80 εληείλεηαη ε πξφζεζε γηα εθκεηάιιεπζε ηεο γεο θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη πιένλ φρη κφλν γηα ρξήζε (θαηνηθία, εκπφξην, παξαγσγή), αιια θαη 

γηα επέλδπζε θαη παξαγσγή ππεξαμίαο. Ζ εληαηηθή εθκεηάιιεπζε νξηζκέλσλ 

πεξηνρψλ κε κεγάιε δήηεζε νδεγεί ζηε κεηαβνιή ηνπο ζε ζπλνζπιεπκα ηζηκέληνπ 

θαη αζθάιηνπ. Ο ηξηηνγελήο ηνκέαο παξαγσγήο επεθηείλεηαη πιένλ έμσ απφ ην 

θέληξν θαη θπξίσο πάλσ ζε θεληξηθνχο νδηθνχο άμνλεο (π.ρ. Κεθηζίαο, 

Βνπιηαγκέλεο). Παξάιιεια, ππάξρεη ε ηάζε, ε νπνία έρεη εκθαληζηεί απφ ηελ 

δεθαεηία ηνπ ’70 (Πιάθα), γηα «αλάπιαζε» θαη «αλαβάζκηζε» πεξηνρψλ ηνπ 

ηζηνξηθνχ θέληξνπ. Με ην λφκν 1337 ηνπ 1983 βειηηψζεθε ζε θηινιατθφηεξε βάζε ν 

λφκνο 947/79 θαη παξάιιεια θηινδνμνχζε λα εμνπιίζεη ηηο ππεξεζίεο ηνπ 

Τπνπξγείνπ κε ζσζηέο θαη ζχγρξνλεο πνιενδνκηθέο κειέηεο. ην λφκν 1515 ηνπ 

1985 πνπ ζεζπίζηεθε γηα ην Ρπζκηζηηθφ ρέδην ηεο Αζήλαο ην Λεθαλνπέδην δηαηξείηαη 

ζε πνιιά κηθξά ηνπηθά θέληξα, δηάηαμε ηελ νπνία θαηαξγεί ν Ν. 2052/92, νπφηε 

ζεζπίδνληαη ηέζζεξα «ππεξηνπηθά ρσξνηαμηθά θέληξα» πξνο φθεινο ησλ 

θαηαζθεπαζηψλ. 

 

2.ii. Ζ ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ 

 

α. Υαξαθηήξαο ζπλνηθίαο θαη ρξήζεηο γεο 

ηα ηέιε ηνπ 19νπ αη. έρεη αξρίζεη λα απνθξπζηαιιψλεηαη ν ραξαθηήξαο ηεο 

πεξηνρήο, ν νπνίνο ζπλερίδεη ζηελ ίδηα πάληα θαηεχζπλζε θαη ηνλ 20ν αη.: πξφθεηηαη 

γηα κηα ιατθή, κηθξναζηηθή ζπλνηθία κε κηθηέο ρξήζεηο (θαηνηθία, εκπφξην, παξαγσγή) 

δηάρπηεο ζηνλ ίζην ηεο. Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη φηη ζηε δεθαεηία ηνπ ’30 ην έλα ζηα ηξία 

ζπίηηα ηεο πεξηνρήο ήηαλ ή ζηέγαδε ζην ηζφγεην εξγαζηήξην ή θαηάζηεκα. Απφ ηα 

εκπνξηθά θαηαζηήκαηα ειάρηζηα αλήθαλ ζηνλ ηνκέα έλδπζεο-ππφδπζεο, ελψ ηα 

πεξηζζφηεξα ήηαλ ξαθεία, ππνδεκαηνπνηεία θαη εξγαζηήξηα επηδηφξζσζεο. 

Δπηπιένλ, ζεκεηψλεηαη έλα κφλν εζηηαηφξην αλάκεζα ζε πιήζνο νηλνκαγεηξείσλ θαη 

θαθελείσλ. Ζ παξνπζία ελφο θηλεκαηνγξάθνπ θαη δχν ζεάηξσλ ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ, φηαλ φια ηα ππφινηπα ήηαλ ζπγθεληξσκέλα ζηνλ άμνλα πιαηεία 

πληάγκαηνο-Οκφλνηαο- Λαπξίνπ, καξηπξεί φηη ε ζπγθεθξηκέλε ςπραγσγία 

ζπληζηνχζε ζεκαληηθή παξάκεηξν ηεο θνηλσληθήο δσήο ηεο ζπλνηθίαο. Μάιηζηα, ε 

κεγάιε πξσηαγσλίζηξηα ηνπ ειιεληθνχ ζεάηξνπ Μαξηθά Κνηνπνχιε έδεζε ζηελ νδφ 

Λεσλίδνπ 22 ηα πξψηα ρξφληα ηεο δσήο ηεο, ελψ απέλαληη απφ ηελ παιηά ηεο νηθία 

εγθαηέζηεζε αξγφηεξα, ζηε γσλία ησλ νδψλ Γηαηξάθνπ θαη Γεξκαληθνχ, ηελ θεληξηθή 

απνζήθε ηνπ ζεάηξνπ ηεο. 
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Δθηφο απφ ηε κεγάιε πνηθηιία ησλ ρξήζεσλ αμηνζεκείσηε είλαη θαη ε ζπγθέληξσζε 

ησλ δηαθφξσλ ρξήζεσλ ζε επηκέξνπο ηκήκαηα κέζα ζηε ζπλνηθία. ηνπο θεληξηθνχο 

άμνλεο ηεο ζπλνηθίαο ζπγθεληξψλνληαη εκπνξηθέο θαη παξαγσγηθέο ιεηηνπξγίεο, κε 

θπξηάξρν άμνλα ηελ νδφ Μπιιέξνπ θαη θαηεμνρήλ ρξήζεηο ηα εξγαζηήξηα κεηάιινπ, 

μχινπ, νηθνδνκηθψλ πιηθψλ θαη ηππνγξαθεία. ην δπηηθφ θπξίσο ηκήκα είλαη πεξηνρή 

ακηγνχο θαηνηθίαο κε θαηαζηήκαηα ηξνθίκσλ, ελψ βνξεηναλαηνιηθά παξαηεξείηαη 

κεγάιε ζπγθέληξσζε ππεξεζηψλ θαη ειέπζεξσλ επαγεικαηηψλ. Χζηφζν, φιε ε 

πεξηνρή δηαηεξεί ηελ εμεηδίθεπζή ηεο ζηνλ ηνκέα ηεο ακαμνπνηείαο, γεγνλνο πνπ 

ζπλδέεηαη κε ηε λεπξαιγηθή ζέζε ηεο ζπλνηθίαο, εθφζνλ σο ηε δεθαεηία ηνπ ’50 ν 

κνλαδηθφο άμνλαο ππεξαζηηθήο επηθνηλσλίαο ηεο πφιεο ήηαλ ε Ηεξά νδφο θαη φια ηα 

ππεξαζηηθά ιενθσξεία είραλ αθεηεξία ηνπο νδηθνχο άμνλεο πέξημ ηνπ λανχ ηνπ 

Αγίνπ Κσλζηαληίλνπ. Σα πξψηα απηά εξγαζηήξηα ζα δψζνπλ ηε ζέζε ηνπο ζηα 

ζπλεξγεία απηνθηλήησλ ηεο κεηαπνιεκηθήο επνρήο. Απφ ηα παξαπάλσ δηαθαίλεηαη 

φηη ζην δηάζηεκα πεξηπνπ πελήληα εηψλ απφ ην καδηθφ επνηθηζκφ ηεο, ε πεξηνρή έρεη 

απνθηήζεη έλαλ νινθιεξσκέλν αζηηθφ ραξαθηήξα πνπ ζπλδέεηαη κε ηελ χπαξμε 

κεγάιεο πνηθηιίαο ρξήζεσλ, φπσο ρψξνη αλαςπρήο, εθπαίδεπζεο, πγείαο, 

θαηαζηήκαηα, ελψ νη παξαγσγηθέο ιεηηνπξγίεο φρη κφλν δελ είλαη απνθνκκέλεο απφ 

ηελ θαζεκεξηλφηεηα, αιιά απνηεινχλ αλαπφζπαζην θνκκάηη ηεο γεηηνληάο, 

εληζρχνληαο ηαπηφρξνλα ηηο άιιεο ιεηηνπξγίεο. 

β.ηαδηαθή ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο Καηνρήο ην Μεηαμνπξγείν ππέζηε πνιινχο βνκβαξδηζκνχο, 

θαζψο έιαβαλ ρψξα ζπγθξνχζεηο κεηαμχ ησλ δπλάκεσλ θαηνρήο θαη ησλ ππξήλσλ 

αληίζηαζεο πνπ είραλ αλαπηπρζεί ζηελ πεξηνρή, φπσο θαη ζηηο πεξηζζφηεξεο ιατθέο 

θαη εξγαηηθέο ζπλνηθίεο ηεο Αζήλαο. Σν θηήξην ηνπ κεηαμνπξγείνπ ζηέγαζε 

Πεηξαηψηεο πξφζθπγεο κεηά ην βνκβαξδηζκφ ηνπ Πεηξαηά απφ ηνπο Γεξκαλνχο ην 

1944 θαη ζηε ζπλέρεηα ρξεζηκνπνηήζεθε σο θξνπξαξρείν ηνπ ΔΛΑ, ελψ κεηά ηε 

ιήμε ηνπ Δκθπιίνπ πνιέκνπ ζηελ πεξηνρή, θαη γεληθφηεξα ζηηο δπηηθέο ζπλνηθίεο ηεο 

Αζήλαο, θαηέθπγαλ νη εηηεκέλνη ηνπ πνιέκνπ, νη νπνίνη εθδηψρζεθαλ απφ ηα ρσξηά 

ηνπο θαη απνηέιεζαλ ην λέν εξγαηηθφ δπλακηθφ ηεο πεξηνρήο. 

Μεηά ην Β΄ Παγθφζκην πφιεκν ε ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο επηηείλεηαη. Καηά ηε 

δηάξθεηα ηεο βίαηεο αζηηθνπνίεζεο ησλ δεθαεηηψλ ’50 θαη ’60, ε πεξηνρή πξνζέιθπζε 

ηηο ιηγφηεξν επλνεκέλεο νκάδεο κεηαλαζηψλ, εθφζνλ δηέζεηε θζηλή ζηέγε θαη 

δπλαηφηεηα εξγαζίαο ζηηο βηνηερλίεο θαη ηα ζπλεξγεία. Ζ έληαζε ησλ παξαγσγηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, ν θαηαθεξκαηηζκφο ησλ νηθνπέδσλ, ε «εμ αδηαηξέηνπ» ηδηνθηεζία, 

ην κηθξφ πιάηνο ησλ δξφκσλ αιιά θαη ν ππφγεηνο αξραηνινγηθφο πινχηνο, ζηάζεθαλ 

αλαζηαιηηθνί παξάγνληεο γηα ηελ νηθνδφκεζε πνιπθαηνηθηψλ ηεο πεξηφδνπ ’50-’70, 

νπφηε αλζνχζε ην θαηλφκελν ηεο αληηπαξνρήο. Ζ ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο 

ζπλερίδεηαη, θαζψο νη αζπκβίβαζηεο κε ηελ θαηνηθία ρξήζεηο (βηνηερλίεο, ζπλεξγεία, 

απνζήθεο, νίθνη αλνρήο) δηνγθψλνληαη, ελψ παξάιιεια ν παξάγσλ φριεζεο θαη 

ξχπαλζεο είλαη έληνλνο ιφγσ ηεο επηθφξησζεο ηεο θπθινθνξίαο, εθφζνλ αθελφο 

ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο ππάξρνπλ ζεκαληηθνί νδηθνί άμνλεο (Πεηξαηψο, Λέλνξκαλ, 
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Κσλαζηαληηλνππφιεσο) θαη αθεηέξνπ ζπλνξεχεη κε ηελ πνιχβνπε πιαηεία 

Οκνλνίαο. Χζηφζν, ε πεξηνρή ζπλερίδεη λα δηαηεξεί ην ραξαθηήξα κηαο ιατθήο-

κηθξναζηηθήο ζπλνηθίαο, φπνπ ε θαηνηθηά ζπλππάξρεη κε ηηο παξαγσγηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, νη νπνίεο παξέκεηλαλ ζηελ πεξηνρή θαη πξνζαξκφζηεθαλ ζηα λέα 

δεδνκέλα. Ζ πεξηνρή κέρξη ηε δεθαεηία ηνπ ’60 δηαηεξνχζε, παξά ηηο ηδηνκνξθίεο ηεο 

ην ζπλεθηηθφ ραξαθηήξα ηεο παιηάο αζελατθήο γεηηνληάο. 

Οη αλσηέξσ παξάγνληεο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ έιιεηςε πξαζίλνπ θαη δεκνζίσλ 

ρψξσλ ζηαδηαθά ππνβαζκίδνπλ θνηλσληθά ηελ πεξηνρή, θαη θαηά ηηο δεθαεηίεο ’70-‘80 

ζεκαληηθφο αξηζκφο ησλ θαηνίθσλ πνπ εγθαηαζηάζεθαλ ζηελ πεξηνρή σο ηα ηέιε ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ ’60 κεηαθηλνχληαη πξνο αλαδήηεζε αλψηεξνπ πνηνηηθά επηπέδνπ δσήο. 

Δλ ζπλερεία, αληηθαζίζηαληαη απφ ηελ εηζξνή κεηαλαζηψλ θαη θπξίσο κνπζνπικάλσλ 

απφ ηε Θξάθε, νη νπνίνη, απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’70 θαη θαηά ηελ επφκελε 

δεθαεηία, εγθαζίζηαληαη ζε εγθαηαιεηκκέλα θηήξηα ζην Μεηαμνπξγείν, ην Γθάδη θαη ην 

Βνηαληθφ. Ζ γεηηλίαζε κε ηελ Οκφλνηα, φπνπ ζπρλάδνπλ πξνο εχξεζε εξγαζίαο, ηα 

ρακειά ελνίθηα, ε χπαξμε παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, αιιά θαη ε νηθεηφηεηα πνπ 

αηζζάλνληαη κε ην ρψξν ιφγσ ηεο εγθαηάζηαζεο εθεί νκνεζλψλ ηνπο είλαη θάπνηνη 

απφ ηνπο ιφγνπο πνπ ηνπο πξνζέιθπζαλ ζε απηή ηελ πεξηνρή. 

εκαληηθφο ζηαζκφο ζηελ ηζηνξία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ είλαη ε έληαμή ηνπ ζην ηζηνξηθφ 

θέληξν ηεο Αζήλαο κε ην Π.Γ. ηεο 21.9.1979 (ΦΔΚ 567Γ/13.10.79). ε κία 

θαηεχζπλζε εμπγίαλζεο ηνπ πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο, εθδίδεηαη έλα δηάηαγκα ην 

νπνίν απαγφξεπε ηελ αχμεζε ηεο ηππνδχλακεο θαη ηελ ίδξπζε λέσλ βηνκεραληψλ, 

κε απνηέιεζκα ηελ άκεζε πιήμε, απφ ηε δεθαεηία ηνπ ’80, ηεο παξαγσγηθήο βάζεο 

ηεο πεξηνρήο. Οη πεξηζζφηεξεο παξαδνζηαθέο βηνηερλίεο ελέπηπηαλ ζηηο δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ θαη νδεγήζεθαλ ζε αλαγθαζηηθφ θιέηζηκν. Παξάιιεια, πνιινί ηδηνθηήηεο 

παιαηψλ θηεξίσλ ιφγσ έιιεηςεο ρξεκάησλ γηα επαξθή ζπληήξεζή ηνπο θαη απφ 

θφβν κήπσο θεξπρζνχλ δηαηεξεηέα, ηα θαηεδαθίδνπλ. Έηζη, πξνο ην ηέινο ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ ’80 ην Μεηαμνπξγείν έρεη ηελ φςε κηαο παξνπιηζκέλεο ζπλνηθίαο κε 

πνιιά εγθαηαιεηκκέλα θηήξηα πνπ ελαιιάζζνληαη κε θελά νηθφπεδα θαη 

πνιπθαηνηθίεο. 

Σν Ρπζκηζηηθφ ηνπ ’85 ζπκπεξηιακβάλεη αλάκεζα ζηηο πεξηνρέο πξνο εμπγίαλζε ην 

Μεηαμνπξγείν. Οη πξψηεο ζεζκηθέο ελέξγεηεο παξέκβαζεο ιακβάλνπλ ρψξα θαηά ηε 

δεθαεηία ηνπ ’90, νπφηε ζεκεηψλεηαη ην ελδηαθέξνλ ηεο Πνιηηείαο, κέζσ ησλ θνξέσλ 

ΤΠΔΥΧΓΔ, ΤΠΠΟ θαη Γήκν Αζελαίσλ, γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο κε ηηο εμήο 

θαηεπζχλζεηο: αμηνπνίεζε ησλ ηζηνξηθψλ θαη κνξθνινγηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ 

δνκεκέλνπ πεξηβάιινληφο ηεο, έληαμε ηεο πεξηνρήο ζε έλα επξχηεξν ζρήκα 

πνιηηηζηηθήο αλαβάζκηζεο ηεο πξσηεχνπζαο θαη πξνψζεζε ελφο πεξηβάιινληνο 

ελαξκνληζκέλνπ πξνο ηελ αλζξψπηλε θιίκαθα. Οη αλεηιεκκέλεο δξάζεηο εζηηάδνληαη 

θπξίσο ζε κειεηεηηθέο πξσηνβνπιίεο, ζε ζεκεηαθέο παξεκβάζεηο βειηίσζεο ηνπ 

θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ζε πνιενδνκηθά ζρήκαηα-κεραληζκνχο παξέκβαζεο 

ζηελ πεξηνρή. Μεηαμχ απηψλ αλαθέξεηαη ε κειέηε γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο, 

πνπ δηεμήρζε κεηαμχ 1990-1995, απφ ηελ Δηαηξεία Μειεηψλ Πεξηβάιινληνο θαη, 
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αθνχ αληηκεησπίδεη ηελ πεξηνρή σο ρψξν θαηάιιειν γηα θαηνηθία, πξνζδνθά ηελ 

επαλαθνξά ησλ θαηνίθσλ ζε απηήλ. Γη απηφ ην ζθνπφ, πξαγκαηνπνηήζεθαλ 

δελδξνθπηεχζεηο, πεδνδξνκήζεηο, θεξχμεηο θαη απνθαηάζηάζεηο δηαηεξεηέσλ, νη 

νπνίεο σζηφζν δελ άιιαμαλ ή επεξέαζαλ ηηο ζπλζήθεο δσήο ησλ θαηνίθσλ. Οη 

πξνηάζεηο ηεο κειέηεο ζεζκνζεηήζεθαλ κε ΠΓ ζην ΦΔΚ 616/Γ/98, φπνπ ζεζπίδεηαη 

γηα ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο πεξηνρήο ε ρξήζε ‘γεληθή θαηνηθία’, εμεηδηθεχνληάο ηε ζε 

νξηζκέλα ζεκεία κε ηνλ απνθιεηζκφ νξηζκέλσλ ρξήζεσλ. Ο .Γ. ζηνλ εζσηεξηθφ 

ηζηφ ηεο ζπλνηθίαο νξίδεηαη ζε 2.2. Ζ δηαπίζησζε φηη νη παξαπάλσ πξνηάζεηο δελ 

παξέρνπλ ηηο απαηηνχκελεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο νδήγεζαλ 

ζηε δηεμαγσγή λέαο κειέηεο απφ ην γξαθείν ηεο Α.Καξχδε ην 2001, ε νπνία σο 

ζηφρνπο ζέηεη: ηελ ελζσκάησζε ηνπ Μεηαμνπξγείνπ ζηε δνκή ηνπ θέληξνπ καδί κε 

ελφηεηεο θαηνηθίαο, ηελ αλάδεημε ηεο πεξηνρήο σο κέξνο ηνπ Ηζηνξηθνχ Κέληξνπ ηεο 

Αζήλαο, ηελ εκπινθή, εθηφο απφ ηνπο δεκφζηνπο θνξείο, θαη ησλ ηδησηηθψλ 

θεθαιαίσλ γηα ηελ επηηπρία ηεο αλάπιαζεο θ.α. 
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3. Σν Μεηαμνπξγείν ζήκεξα 

χκθσλα κε ην Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ρέδην Γήκνπ Αζελαίσλ (απνθ.255/45, ΦΔΚ 

80Γ/4.2.1988) σο γειτονιά Μεταξουπγείου αλαγλσξίδεηαη ε πεξηνρή πνπ νξίδεηαη 

κεηαμχ ησλ νδψλ Θεξκνππιψλ- Γειεγηάλλε-Γειεγηψξγε, ελψ ην λφηην ηκήκα ηεο 

πεξηνρήο σο ηα λφηηα ηεο Ηεξάο νδνχ ζηελ νδφ Βνπηάδσλ, κεηαμχ Πεηξαησο θαη 

Κσλζηαληηλνπφιεσο απνηειεί ηε γειτονιά Κεπαμεικού. Οη δχν γεηηνληέο απαξηίδνπλ 

ηε ζπλνηθία Ρνπθ. 

3.i. Γεκνγξαθηθά ζηνηρεία 

Ζ πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ παξνπζηάδεη κηα ηδηφκνξθε ζχλζεζε σο πξνο ηα 

δεκνγξαθηθά θαη θνηλσληθννηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ θαηνίθσλ ηνπ. Ο 

πιεζπζκφο κπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί σο γεξαζκέλνο, αθνινπζψληαο, έηζη, ηε 

γεληθφηεξε ηάζε δεκνγξαθηθήο γήξαλζεο ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο, πνπ νθείιεηαη 

ζηελ απνκάθξπλζε ελφο ζεκαληηθνχ ηκήκαηνο ηνπ πιεζπζκνχ ηνπ θαη ηδηαηέξσο 

ησλ λέσλ δεπγαξηψλ κε παηδηά, γεγνλφο ην νπνίν αληαλαθιάηαη θαη ζην ζρεηηθά 

ρακειφ πνζνζηφ ηνπ πιεζπζκνχ πνπ αλήθεη ζην παξαγσγηθφ ζηάδην ηεο ειηθίαο 

ηνπ. ην ζχλνιν ηνπ λεαληθνχ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο ζεκαληηθή είλαη ε ζπκκεηνρή 

ησλ παηδηψλ ησλ κεηαλαζηψλ θαη θπξίσο ησλ κνπζνπικάλσλ, ελψ θαζνξηζηηθή είλαη 

ε ζπκκεηνρή παιηλνζηνχλησλ νκνγελψλ θαη κηθξαζηαηψλ πξνζθχγσλ, παιηψλ 

θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο, ζηνλ ειηθησκέλν πιεζπζκφ. Οη δχν θπξίαξρνη ηχπνη 

νηθνγελεηαθήο ζχλζεζεο είλαη ηα δεπγάξηα κε ή ρσξίο παηδηά, ελψ ζεκαληηθφ είλαη θαη 

ην πνζνζηφ δηεπξπκέλσλ νηθνγελεηψλ, θπξίσο ιφγσ ηεο χπαξμεο ησλ 

κνπζνπικάλσλ, θαζψο θαη ησλ ζπιινγηθψλ ζπκβηψζεσλ ρσξίο ζπγγέλεηα. 

Ζ ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία ησλ θαηνίθσλ, ζηνπο νπνίνπο πεξηιακβάλνληαη θαη νη 

κνπζνπικάλνη ηεο Θξάθεο, γελλήζεθαλ ζηελ Διιάδα, ελψ ζηε δεχηεξε θαηεγνξία 

εληάζζνληαη νη ειηθησκέλνη κηθξαζηάηεο πξφζθπγεο θαη άιινη παιηνί θάηνηθνη ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ, πνπ εγθαηαζηάζεθαλ θπξίσο ζηηο δεθαεηίεο ’60-’80, θαζψο θαη νη 

λεφηεξνη μέλνη κεηαλάζηεο, πνπ επνίθηζαλ ηελ πεξηνρή κεηαμχ 1975/80: Πνισλνί, 

Βνχιγαξνη, Ρψζνη, Αιβαλνί, Αηγχπηηνη θ.α., ελψ ηα ηειεπηαία ρξφληα ζηελ πεξηνρή 

έρνπλ ζπγθεληξσζεί πνιινί κεηαλάζηεο απφ ηελ αλαηνιή θαη θπξίσο Κηλέδνη. 

Κπξίαξρε γιψζζα είλαη ηα ειιεληθά θαη δεπηεξεπφλησο ηα ηνχξθηθα θαη 

επηθξαηέζηεξε ζξεζθεία είλαη ν νξζφδνμνο ρξηζηηαληζκφο, ελψαθνινπζεί ν 

κνπζνπικαληζκφο. 

Οη ζεκεξηλνί θάηνηθνη ηνπ Μεηαμνπξγείνπ παξνπζηάδνπλ κηα κεγάιε πνηθηιία 

επαγγεικαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ: ειεχζεξνη επαγγεικαηίεο, κηθξνέκπνξνη, 

κηθξνβηνηέρλεο, κηζζσηνί ππάιιεινη ηδησηηθνχ θαη δεκνζίνπ ηνκέα, εξγαηνυπάιιεινη 

φισλ ησλ βαζκψλ εμεηδίθεπζεο. εκαληηθή είλαη ε παξνπζία κηθξνκεζαίσλ 

βηνηερληθψλ θαη επηζθεπαζηηθψλ επηρεηξήζεσλ, νξηζκέλεο εθ ησλ νπνίσλ έρνπλ 

καθξφρξνλε παξάδνζε ζηελ πεξηνρή (π.ρ. ζπλεξγεία), θαζψο θαη δεκνζίσλ 

ππεξεζηψλ θαη θνξέσλ (ΓΔΖ, ΗΚΑ θ.α.). ζνλ αθνξά ην κνξθσηηθφ επίπεδν θπξίσο 

ησλ παξαγσγηθψλ ειηθηψλ, δηαπηζηψλεηαη ε χπαξμε ελφο πνιχ κηθξνχ πνζνζηνχ 

αλαιθάβεησλ, πνπ αθνξά θπξίσο ηνπο κνπζνπικάλνπο, ελψ ην ππφινηπν πνζνζηφ 
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κνηξάδεηαη κεηαμχ ησλ απνθνίησλ πξσηφβάζκηαο θαη δπηεξνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, 

ρσξίο λα ιείπνπλ θαη νη απφθνηηνη παλεπηζηεκηαθήο εθπαίδεπζεο. 

 

3.ii. Γνκεκέλν πεξηβάιινλ 

Σν δνκεκέλν πεξηβάιινλ ηνπ Μεηαμνπξγείνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ πνηθηιία, σο 

απνηέιεζκα ηεο ζπλχπαξμεο ελφο πνιχκνξθνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο. Έηζη, 

ζπλαληψληαη παιηέο ηαπεηλέο κνλνθαηνηθίεο, πνπ θπξηαξρνχζαλ σο ην Μεζνπφιεκν, 

θαζψο θαη αξρνληηθά δηψξνθα θαη ηξηψξνθα θηήξηα, αξθεηά εθ ησλ νπνίσλ 

ρξνλνινγνχληαη ζηελ πεξίνδν 1875-1925. Οη θαθφκνξθεο, σο επί ην πιείζηνλ, 

πνιπθαηνηθίεο ηνπ ’60 θαη ’70, πνπ αληηθαηέζηεζαλ ηα πξνεγνχκελα θηήξηα θαηά ηε 

θάζε αλνηθνδφκεζεο ησλ Αζελψλ απαληψληαη ζε κηθξφηεξε ζπγθέληξσζε ζην 

εζσηεξηθφ ηεο ζπλνηθίαο. Σν έλα ηέηαξην ηνπ φγθνπ ηνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο πνπ 

έρεη θαηαζθεπαζηεί σο ην 1950, δηαηεξείηαη σο ζήκεξα θαη ην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ 

εληνπίδεηαη ζην θεληξηθφ ηκήκα ηεο ζπλνηθίαο. Χζηφζν, πνιιέο είλαη νη πεξηπηψζεηο 

πνπ απηά ηα αμηφινγα θαηά ηα άιια θηήξηα βξίζθνληαη ζε ζπλζήθεο πιήξνπο ή 

κεξηθήο εγθαηάιεηςεο, ελψ αξθεηά ηεινχλ ππφ θαηάιεςε απφ νκάδεο κεηαλαζηψλ 

θαη πεξηζσξηαθέο νκάδεο (π.ρ. ρξήζηεο λαξθσηηθψλ). ε άιιεο πεξηπηψζεηο 

ζηεγάδνπλ λνηθνθπξηά ρακειψλ εηζνδεκαηηθά νκάδσλ Διιήλσλ ή αιινδαπψλ, νη 

νπνίνη δηαβηνχλ θάησ απφ δπζκελείο ζπλζήθεο. Χζηφζν, κε αθνξκή ηνπο 

Οιππηαθνχο αγψλεο εθαξκνζηεθαλ νξηζκέλεο απνθαηαζηάζεηο ζε θηήξηα πνπ 

βξίζθνληαη ζε θεληξηθά ζεκεία, κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη κεξηθά θηήξηα επί ηεο 

πιαηείαο Απδή. 

3.iii. Ηδηνθηεζηαθό θαζεζηώο 

Ζ πεξηνρή ραξαθηεξίδεηαη απφ ηξεηο πεξηπηψζεηο ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο: αθίλεηα 

ηα νπνία αλήθνπλ ζε πνιινχο ζπληδηνθηήηεο, εγθαηαιεηκκέλα αθίλεηα ή νηθφπεδα 

πνπ αλήθνπλ ζε δεκφζηνπο θνξείο θαη ηξάπεδεο (π.ρ. δηαηεξεηέα θηήξηα ΤΠΠΟ) ή ζε 

ρξεσθνπεκέλεο επηρεηξήζεηο θαη ηέινο αξθεηά κεγάια νηθφπεδα, ηα νπνία έρνπλ 

δεζκεπηεί απφ θάπνην δεκφζην θνξέα θαη γηα θάπνηνπο ιφγνπο δελ εθαξκφζηεθε ην 

ζρέδην γηα ην νπνίν δεζκεχηεθαλ. ην Μεηαμνπξγείν παξαηεξείηαη ρακειφηεξν 

πνζνζηφ ηδηνθαηνίθεζεο θαη πςειφηεξν ελνηθίαζεο σο απνηέιεζκα ηεο 

κεηεγθαηάζηαζεο ησλ παιαηψλ θαηνίθσλ ζε άιιεο πεξηνρέο, θαηά ηα ηειεπηαία 

ηξηάληα ρξφληα, νη νπνίνη θεχγνληαο είηε πνχιεζαλ είηε ελνηθίαζαλ ηα ζπίηηα ηνπο. Οη 

ελνηθηαζηέο είλαη θπξίσο κνπζνπικάλνη θαη γεληθά μέλνη κεηαλάζηεο, νη νπνίνη γηα 

νηθνλνκηθνχο ιφγνπο δελ κπνξνχλ λα αγνξάζνπλ ηελ νηθία ηνπο, ελψ νξηζκέλνη 

άιινη, θπξίσο Πνισλνί, Βνξεηνεπεηξψηεο θ.α., απνηεινχλ αζηαζείο θαη 

κεηαθηλνχκελνπο πιεζπζκνχο. Αξθεηέο είλαη νη πεξηπηψζεηο ελνηθίαζεο παιαηψλ, 

θπξίσο, κνλνθαηνηθηψλ (δεθαεηίαο ’50) κε πνιχ ρακειφ ελνίθην θαη αλάινγε 

πνηφηεηα, ελψ ε ηδηνθαηνίθεζε ππεξηεξεί ζε πνιπθαηνηθίεο πνπ νηθνδνκήζεθαλ ηηο 

δεθαεηίεο ’60 θαη΄70. Απφ ηα παξαπάλσ ζπκπεξαίλεηαη φηη νη πεξηζζφηεξνη 

ηδηνθηήηεο απέθηεζαλ ηελ θαηνηθία ηνπο αγνξάδνληαο έλα δηακέξηζκα ζηηο 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

26 
 

πνιπθαηνηθίεο πνπ αλεγέξζεθαλ ζηηο δεθαεηίεο ’60 θαη΄70 ζηε ζέζε ησλ παιηψλ 

κνλνθαηνηθηψλ. 

3.iv. Υξήζεηο γεο 

Αληίζηνηρα πξνο ηελ πνηθηινκνξθία πνπ ραξαθηεξίδεη ην θηεξηαθφ δπλακηθφ ηεο 

πεξηνρήο, αμηνζεκείσηε είλαη θαη ε θαηαγξαθή πνιιψλ θαη δηαθνξεηηθψλ ρξήζεσλ 

γεο. Σα πνιπφξνθα θηήξηα (θπξίσο πέληε ή έμε νξφθσλ), ζε πεξηπηψζεηο πνπ 

δηαζέηνπλ κέησπν ζηνπο θχξηνπο νδηθνχο άμνλεο ηεο πεξηνρήο, φπσο ηελ νδφ 

Πεηξαηψο θαη ηελ Αγίνπ Κσλζηαληίλνπ, ζηεγάδνπλ ζπλήζσο ππεξεζίεο, ηξάπεδεο, 

γξαθεία, μελνδνρεία, θαηαζηήκαηα. Γελ απνθιείεηαη σζηφζν θαηνηθίεο λα 

θαηαιακβάλνπλ ηνπο νξφθνπο θαη επαγγεικαηηθέο (εκπνξηθέο ή βηνηερληθέο) 

δξαζηεξηφηεηεο ην ηζφγεην. ην εγγχηεξν πξνο ηελ νδφ Αρηιιέσο ηκήκα ηεο 

ζπλνηθίαο ζπγθεληξψλνληαη ζπλεξγεία, κεραλνπξγεία, θαλνπνηεία θαη γεληθφηεξα 

νρινχζεο ρξήζεηο θαζψο θαη νίθνη αλνρήο.  

Σν θεληξηθφ ηκήκα ηεο ζπλνηθίαο πνπ νξίδεηαη θπξίσο απφ ηηο νδνχο Κεξακεηθνχ θαη 

Αγεζηιάνπ, αιιά θαη βνξεηφηεξα σο ηελ νδφ Μεγάινπ Αιεμάλδξνπ, ραξαθηήξίδεηαη 

σο ε πεξηζζφηεξν παξαδνζηαθή 

πεξηνρή θαηνηθίαο κε ηηο αληίζηνηρεο ρξήζεηο, φπσο κηθξά θαηαζηήκαηα ηνπηθνπ 

ραξαθηήξα. Πξφθεηηαη γηα ηελ πεξηνρή πνπ δηαηεξεί ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ 

παιηψλ ηεο θαηνίθσλ, ελψ παξάιιεια δέρηεθε θαη αξθεηνχο λένπο θαηνίθνπο απφ 

ηεο δεθαεηία ηνπ ’80 θαη εμήο. Σα ηζφγεηα θαη πνιινί απφ ηνπο νξφθνπο 

θαηαιακβάλνληαη απφ επηρεηξήζεηο ρνλδξεκπνξίνπ θαη κηθξέο βηνηερλίεο, 

δξαζηεξίνηεηεο νη νπνίεο ζε κεγάιν βαζκφ ζπλδένληαη κε ηελ καδηθή έιεπζε ηα 

ηειεπηαία ρξφληα κεηαλαζηψλ απφ αλαηνιηθέο ρψξεο θαη θπξίσο ηελ Κίλα. Σελ ίδηα 

ζηηγκή νη ειιεληθέο επηρεηξήζεηο δηέξρνληαη θξίζε αδπλαηψληαο λα αληαπεμέιζνπλ 

ζηνλ έληνλν αληαγσληζκφ. Αμηνζεκείσην είλαη ην γεγνλφο φηη ηα ηππνγξαθεία, 

ζπλεξγεία θαη νη ινηπέο παξεκθεξείο ρξήζεηο έρνπλ αξρίζεη λα πεξηνξίδνληαη, 

γεγνλφο πνπ νθείιεηαη, σο έλα ζεκείν, ζηνπο ζηφρνπο πνπ έζεζε ην Πξνεδξηθφ 

Γηάηαγκα ηνπ 1998 αθελφο γηα πξνζηαζία ηεο θαηνηθίαο θαη αλάπηπμε ρξήζεσλ 

αλαςπρήο θαη αθεηέξνπ γηα πεξηνξηζκφ ησλ νρινπζψλ παξαγσγηθψλ ρξήζεσλ. 

Έηζη, απφ ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’90 δηαθαίλεηαη κηα γεληθφηεξε ηάζε γηα έληαμε 

λέσλ ρξήζεσλ ζηελ πεξηνρή, πνπ αθνξνχλ θπξίσο ρψξνπο ςπραγσγίαο θαη 

δηαζθέδαζεο, φπσο εζηηαηφξηα, λπρηεξηλά θέληξα, ζέαηξα θαη θαιιηηερληθά 

εξγαζηήξηα. Ζ έληνλα αλνδηθή απηή ηάζε επλνείηαη απφ ηελ εγγχηεηα ηνπ ρψξνπ κε 

δχν άιιεο πεξηνρέο, ησλ νπνίσλ ε κεηάιιαμε ζε πεξηνρέο αλαςπρήο θαη 

δηαζθέδαζεο πξνεγήζεθε θαη παξνπζηάδνπλ πιένλ έληνλα ζηνηρεία θνξεζκνχ. 

Πξφθεηηαη γηα ην Γθάδη θαη ηνλ Φπξξή, ησλ νπνίσλ σζηφζν ε κνλνιεηηνπξγηθή 

αλάπηπμε ηεο δηαζθέδαζεο (θαη θπξίσο ζηνλ Φπξξή) απέβε κνηξαία γηα ηνλ νηθηζηηθφ 

ηζηφ, θαζψο νη θάηνηθνη έρνπλ πιήξσο (ζηελ πεξίπησζε ηνπ Φπξξή) ή ζε κεγάιν 

βαζκφ (φζνλ αθνξά ην Γθάδη) εθδησρζεί άκεζα ή έκκεζα απφ ηηο εζηίεο ηνπο.  

Άιια ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα ηεο πεξηνρήο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ είλαη ηα εμήο:  
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γεηηλίαζε κε ηνπο πνιηηηζηηθνχο ρψξνπο πνπ αλαπηχζζνληαη ζήκεξα ζηελ νδφ 

αξξή, ηελ νδφ Πεηξαηψο θ.α., θεληξηθφηεηα ηεο πεξηνρήο πνπ πξνζθέξεη εχθνιε 

πξφζβαζε, πνιιά εγθαηαιεηκκέλα θηήξηα θαη απνζήθεο θαηάιιεια γηα επαλάρξεζε 

κε ελαιιαθηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, θαζψο θαη θζελά ελνίθηα. ήκεξα νη λέεο ρξήζεηο 

δηαζθέδαζεο έρνπλ εγθαηαζηαζεί θπξψο πέξημ ηνπ άμνλα ηεο νδνχ Γηαηξάθνπ θαη 

εληφο ηεο πιαηείαο Απδή, ελψ ραξαθηεξηζηηθφ ηεο εμάξηεζεο ησλ ρψξσλ 

δηαζθέδαζεο απφ ηνπο ρψξνπο πνιηηηζκνχ είλαη ε ρσξνζέηεζή ηνπο ζε άκεζε 

γεηηλίαζε κε απηνχο, θαζψο πξνεγήζεθε ε εγθαηάζηαζε πεηξακαηηθψλ ζεάηξσλ θαη 

αθνινχζεζε ε πιαηζίσζή ηνπο απφ θαθεηέξηεο, εζηηαηφξηα θαη κπαξ. 

πκπεξαζκαηηθά αλαθέξεηαη φηη νη παξαπάλσ ρψξνη πξνζειθχνπλ λεέο νκάδεο 

αλζξψπσλ ζηελ πεξηνρή θαη πξνβάιινπλ ηε ζχγρξνλε δπλακηθή γηα ηε δεκηνπξγία 

ελφο λένπ πιαηζίνπ. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη νη κεηαλάζηεο έρνπλ δηακνξθψζεη έλα δηθφ ηνπο δίθηπν 

εμππεξέηεζεο ησλ αλαγθψλ ηνπο, φπσο εκπνξηθά θαηαζηήκαηα θαη εζηηαηφξηα κε 

δηθά ηνπο πξντφληα, θαθελεία, ηειεθσληθά θέληξα θ.α. Ζ λεφηεξε ηάζε αθνξά 

εκπνξηθέο θαη παξαγσγηθέο δξαζηεξίνηεηεο πνπ απεπζχλνληαη ζηελ επξχηεξε 

αγνξά, φπσο ηα έζληθ εζηηαηφξηα θαη ηα εκπνξηθά θαηαζηήκαηα ησλ Κηλέδσλ. Σέινο, 

απνηξεπηηθή γηα ηελ θαηνηθία είλαη ε πιεζψξα νίθσλ αλνρήο θαη θαθφθεκσλ 

μελψλσλ. 

3.iv. Πξνβιήκαηα ζπλνηθίαο 

Σα θαηλνκελα ππνβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο απφ άπνςε θνηλσληθή, αξρηηεθηνληθνχ 

απνζέκαηνο θαη δεκνζίνπ ρψξνπ είλαη πξνθαλή. Σα θπξηφηεξα πξνβιήκαηα ηεο 

πεξηνρήο είλαη ε έιιεηςε πξαζίλνπ, ειεχζεξσλ θαη θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, εθφζνλ, 

ζε κία κεγάιε έθηαζε πνπ θαηαιακβάλεη ην εζσηεξηθφ ηεο ζπλνηθίαο, ν κνλαδηθφο 

θνηλφρξεζηνο ρψξνο είλαη ε πξνζθάησο δεκηνπξγεζείζα πιαηεία Λένληνο Απδή. Ζ 

ξχπαλζε θαη ε θπθινθνξηαθή θφξηηζε νθείινληαη αθελφο ζηε κεγάιε εγγχηεηα ηεο 

πεξηνρήο κε ηε κία απφ ηηο δχν θεληξηθφηεξεο πιαηείεο ηεο Αζήλαο, ηελ πιαηεία 

Οκνλνίαο, θαη αθεηέξνπ ζηε ιεηηνπξγία ησλ δξφκσλ ηνπ Μεηαμνπξγείνπ σο 

ζπλδεηηθνί άμνλεο κεηαμχ ησλ κεγάισλ ιεσθφξσλ θαη νδψλ. Μεγάιν κέξνο ηνπ 

θηεξηαθνχ δπλακηθνχ ηνπ Μεηαμνπξγείνπ απνπλέεη εγθαηάιεηςε, θαζψο θαθφκνξθεο 

πνιπθαηνηθίεο ηνπ ’60 ζπλππάξρνπλ κε ειιηπψο ζπληεξεκέλα θαη εξεηπσκέλα 

λενθιαζηθά θηήξηα, ηα νπνία ζπρλά γίλνληαη θαηαθχγην λαξθνκαλψλ, θαη απηά κε ηε 

ζεηξά ηνπο ζπλνξεχνπλ κε κηθξά ηαπεηλά ζπίηηα θαη θελά νηθφπεδα, ελψ δε ιείπεη ε 

παξνπζία, παξνπιηζκέλσλ ζπρλά, ζπλεξγείσλ, απνζεθψλ θαη βηνηερληψλ. Ζ 

απμεκέλε παξνπζία αιινδαπψλ ζε ζπιινγηθέο ζπκβηψζεηο ζε ζπλδπαζκφ κε ηε 

ιεηηνπξγία αλεπηζχκεησλ ρξήζεσλ, κε βαζηθφηεξε ηνπο νίθνπο αλνρήο (νη νπνίνη 

είλαη ζπγθεληξσκέλνη θπξίσο ζηελ νδφ Ηάζνλνο), θαη ηελ παξακνλή νηθνγελεηψλ κε 

παηδηά ζηελ ίδηα πεξηνρή απνηειεί ζεκαληηθφ πξφβιεκα δηαβίσζεο θαη δεκηνπξγεί   

αίζζεκα αλαζθάιεηαο ζηνπο θαηνίθνπο. 
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Β. ΣΑ ΝΔΟΚΛΑΗΚΑ ΣΖ ΑΘΖΝΑ 
 

ηηο αξρέο ηνπ 18νπ αηψλα δεκηνπξγείηαη ζηε δχζε ην πλεπκαηηθφ - θαιιηηερληθφ 

θίλεκα ηνπ θιαζζηθηζκνχ, ην νπνίν δηαδίδεηαη θαη επηθξαηεί ζε νιφθιεξε ηελ 

Δπξψπε. Σν 1828 πνπ ε Διιάδα γίλεηαη αλεμάξηεην θξάηνο ν θιαζηθηζκφο έρεη ήδε 

δψζεη αμηφινγα δείγκαηα ζηελ Δπξψπε. 

Ζ εθινγή ηνπ ζσλα ζηε ζέζε ηνπ βαζηιηά ηεο Διιάδαο, γηνο ελφο απφ ηνπο 

κεγαιχηεξνπο ζαπκαζηέο ηεο αξραίαο Διιάδαο θαη ηεο ηέρλεο ηεο, δε κπνξνχζε 

παξά λα έρεη ζαλ ζπλέπεηα ηελ εηζαγσγή ηεο αληίζηνηρεο αξρηηεθνηληθήο. Ζ επηινγή 

ηεο Αζήλαο, αλάκεζα ζε άιιεο αμηφινγεο πφιεηο, σο πξσηεχνπζα ηεο Διιάδαο είρε 

ζαλ απνηέιεζκα ηα πξψηα λενθιαζηθά θηίξηα λα θηηζηνχλ ζε απηή. Κηίξηα επηβιεηηθά, 

κλεκεηαθά, πξνζαξκνζκέλα ζην Αηηηθφ ηνπίν, θηίξηα κεγάια (θπξίσο ηδξχκαηα) πνπ 

θηίζηεθαλ απφ εξάλνπο θαη δσξεέο πινπζίσλ νκνγελψλ ηνπ εμσηεξηθνχ, 

απνηέιεζαλ ηα πξφηππα ηεο ιεγφκελεο ρνιήο ηεο Αζήλαο. 

Δθείλν πνπ θάλεη ηνλ Αζελατθφ - Διιεληθφ Νενθιαζηθηζκφ κνλαδηθφ ζε ζχγθξηζε κε 

ηηο άιιεο Δπξσπατθέο πφιεηο, είλαη ε κεγάιε απήρεζε πνπ έρεη ζηνπο απινχο 

αλψλπκνπο πνιίηεο. Έηζη ελψ ζηελ ππφινηπε Δπξψπε ε Νενθιαζηθή αξρηηεθηνληθή 

εκθαλίδεηαη θπξίσο ζηελ επίζεκε αξρηηεθηνληθή θαη ζηα αλάθηνξα-κέγαξα ησλ 

πινπζίσλ ρσξίο λα γίλεηαη θαηαλνεηή απφ ηνλ απιφ ιαφ, ζηελ Διιάδα 

αθνκνηψλεηαη θαη απφ ηα κεγάια ιατθά ζηξψκαηα θαη ραηαθηεξίδεηαη "ιατθφο 

λενθιαζηθηζκφο". Δηδηθφηεξα γηα ηελ Αζήλα ε ζπκπαγήο κάδα ησλ Νενθιαζηθψλ 

θηηξίσλ βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή πνπ αξγφηεξα ραξαθηεξίζηεθε σο ηζηνξηθφ Κέληξν 

ησλ Αζελψλ. 

Σα θηίξηα απηά κπνξνχλ λα ππαρζνχλ απφ ηελ θαηαζθεπή ηνπο ζε δχν θαηεγνξίεο: 

ηελ πξψηε θαηεγνξία εληάζζνληαη ηα δεκφζηα θηίξηα ηα νπνία θνζκνχλ ην Αζελατθφ 

θέληξν (Πνιπηερλείν, Δζληθή Βηβιηνζήθε θ.ά) 

ηε δεχηεξε θαηεγνξία εληάζζνληαη ηα ηδησηηθά, θαηά θαλφλα κηθξφηεξεο θιίκαθαο 

θηίξηα, πνπ βξίζθνληαη δηαζθνξπηζκέλα ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ θέληξνπ. Σα 

θηίξηα απηά είλαη ηδηαηηέξσο ζεκαληηθά γηαηί ζε απηά εθθξάδεηαη ν λενθιαζηθηζκφο γηα 

φινλ ηνλ 19ν αηψλα, ζε κεγάιε εμάπισζε θαη πνηθίιεο παξαιιαγέο ζηηο θαηνηθίεο 

ησλ θησρνγεηηνληψλ, θαηλφκελν κνλαδηθφ ζηελ πνξεία ηνπ Νενθιαζηθηζκνχ ζηελ 

Δπξψπε.  

Ζ πνηνηηθή αξρηηεθηνληθή ησλ θηηξίσλ ήηαλ ζπλάξηεζε ηεο νηθνλνκηθήο δπλαηφηεηαο 

ησλ ηδηνθηεηψλ. Γη' απηφ κφλν ιίγεο κνλνθαηνηθίεο πινπζίσλ αληηπξνζψπεπαλ ηελ 

έληερλε αξρηηεθηνληθή αληίιεςε ηεο επνρήο. Σα ππφινηπα λεφρηηζηα ζπίηηα θχξην 

ζθνπφ είραλ λα δηαζέηνπλ κεξηθέο θάκαξεο θαη ππνηππψζεηο θνηλφρξεζηνπο 

ρψξνπο. 
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1. Ζ εμέιημε ησλ Νενθιαζζηθώλ ηεο Αζήλαο 

1.i. Πξώηε πεξίνδνο-πξόρεηξε νηθνδόκεζε 

πγθξηλφκελε κε ηνπο άιινπο νηθηζκνχο πνπ ζηα ηειεπηαία ρξφληα ηεο 

ηνπξθνθξαηίαο παξνπζίαδαλ κηα αξθεηά πξνεγκέλε θαη νκνηνγελή εηθφλα 

αζηηθνπνίεζεο (Πάηξα, Καιακάηα, Ναχπιην, Δξκνχπνιε θ.ά.) ε Αζήλα ζπκκεηείρε 

κφλν έκκεζα ζηηο θχξηεο εκπνξηθέο δηαζπλδέζεηο ηνπ ειιαδηθνχ ρψξνπ. Αιιά αλ θαη 

αθφκε ζηελ πφιε απηή ππήξραλ κεξηθά δείγκαηα αμηφινγεο αξρηηεθηνληθήο, απηά 

αθαλίζηεθαλ ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο θαηά ηελ ηξνκεξή επηδξνκή ηνπ Κηνπηαρή ηελ 

άλνημε ηνπ 1827, νπφηε θαη επήιζε ε εξήκσζε ηνπ νηθηζκνχ. 

Μεηά ηελ εγθαηάζηαζε ηνπ ζσκα ζηε λέα πξσηεχνπζα (1834) θαη ην γεληθφ 

νξγαζκφ ηεο αλνηθνδφκεζεο πνπ αθνινχζεζε, ε πνηνηηθή πιεπξά ηεο ηδησηηθήο 

αξρηηεθηνληθήο εκθαλίδεηαη θαη πάιη εμαηξεηηθά θαζπζηεξεκέλα. Μφιηο νη ιίγεο 

κνλνθαηνηθίεο ησλ πινπζίσλ πνπ θηίζηεθαλ θπξίσο ζηελ πεξίκεηξν ηνπ παιαηνχ 

ππξήλα θαη πάλσ ζηα φξηα ησλ λέσλ νδψλ, αληηπξνζψπεπαλ θαηά θχξην ιφγν ηελ 

έληερλε αξρηηεθηνληθή ηεο πφιεο. Ζ πιεηνλφηεηα ησλ λεφθηηζησλ ζπηηηψλ 

ππεξεηνχζε θπξίσο ηελ εμαζθάιηζε κεξηθψλ δσκαηίσλ θαη ππνηππσδψλ 

θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, φπνπ ζα δηαβίσλαλ ζηνηρεησδψο νη λένη θάηνηθνη ηεο πφιεο. 

Αλαθαηλίζεηο ή πξνζζήθεο ζε παιαηφηεξα θηίζκαηα ή θαη εληειψο λέεο νηθνδνκήζεηο 

γίλνληαλ κε θάζε δπλαηή νηθνλνκία. ηφρνο φισλ απηψλ ήηαλ ε άκεζε εθκεηάιιεπζε 

ηεο ελαπαλάιεπηεο επθαηξίαο γηα αμηνπνίεζε ησλ δηάζπαξησλ κηθξνηδηνθηεζηψλ ζηα 

βφξεηα ηνπ βξάρνπ ηεο Αθξφπνιεο. 
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Σαπηφρξνλα, νη ηδηνθηήηεο ήιπηδαλ φηη κε ηε βηαζηηθή νηθνδφκεζε λέσλ θηηζκάησλ ζα 

εκπφδηδαλ νπνηαδήπνηε ελέξγεηα ηεο Αξρήο, ε νπνία ζα επηρεηξνχζε κηα πξψηκε 

απαιινηξίσζε ησλ νηθνπέδσλ απηψλ ελ φςεη ηεο δηακφξθσζεο θαη ηεο ράξαμεο ησλ 

δξφκσλ ηνπ ζρεδίνπ πφιεο. Άκεζε βέβαηα ππήξμε ε αληίδξαζε ησλ βαπαξψλ ζην 

θαηλφκελν απηφ, νη νπνίνη ην 1836 επέβαιαλ ηνλ Καλνληζκφ πξνθεηκέλνπ λα 

αλαζρέζνπλ ηελ πξφρεηξε νηθνδφκεζε. Σα δηαηάγκαηα πνπ ηνλ ζπλέζεζαλ άθελαλ 

ζρεδφλ άζηθηε ηε ιεηηνπξγηθή ζπγθξφηεζε ησλ ζπηηηψλ. Ζ ζρεηηθή απηή ειεπζεξία 

επέηξεςε ζην παξαδνζηαθφ ζρήκα - ην δνθηκαζκέλν ζηηο βαζηθέο ζπλζεθεο ηεο 

θαζεκεξηλήο δσήο- λα πξνζαξκνζηεί αβίαζηα ζηη λέεο απαηηήζεηο ηεο 

κεηαβαιιφκελεο λννηξνπίαο ηεο πξψηεο αζελατθήο αζηηθήο θνηλσλίαο. 

 

1.ii. Ο αλνηθηόο ηύπνο θάηνςεο 

Ο ηχπνο απηφο έρεη ηηο ξίδεο ηνπ ζηελ αξρηφηεηα θαη εμαθνινχζεζε πνιχ κεηά ηελ 

απειεπζέξσζε απφ ηνπο Σνχξθνπο λα επαλαιακβάλεηαη ζηηο γεληθέο ηνπ γξακκέο 

ζηνλ αζελατθφ νηθηζκφ. ηνηρεία ηνπ είλαη ε ηνπνζέηεζε ηνπ θχξηνπ ζψκαηνο ηνπ 

θηηξίνπ ζην βάζνο ηεο απιήο θαη ε δπλαηφηεηα επέθηαζήο ηνπ θαηά κήθνο ελφο εθ 

ησλ δχν κεζφηνηρσλ ηνπ νηθνπέδνπ κέρξη ηε γξακκή ηνπ δξφκνπ, ε παξάηαμε ησλ 

δσκαηίσλ ζε ζεηξά (ζε αληηζηνηρία, ηζφγεην θαη φξνθνο), έηζη ψζηε φια λα 

επηθνηλσλνχλ κε ζθεπαζηφ, θαξδχ, αλνηρηφ δηάδξνκν, ν νπνίνο αλνίγεηαη πξνο ηελ 

απιή.  
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Σν ιεηηνπξγηθφ δέζηκν ηνπ ζπηηηνχ κε ηελ απιή, ε κεηαβαηηθή ζπζρέηηζε ππαίζξηνπ 

θαη θιεηζηνχ ρψξνπ, ε γξακκηθή δηάηαμε ησλ δσκαηίσλ θαη ε επηθνηλσλία ηνπο κέζα 

απφ ζηεγαζκέλνπο δηαδξφκνπο, θαζψο θαη ε πξφζβαζε ζηνλ φξνθν κε εμσηεξηθή 

ζθάια απνηεινχλ ηα βαζηθά ραηαθηεξηζηηθά απηνχ ηνπ ηχπνπ θάηνςεο. Ζ απιή 

ζχλζεζε κε ηελ νπνία δηακνξθσλίηαλ ν αλνηρηφο ηχπνο θάηνςεο ήηαλ θπζηθά 

εχθνιν λα πξνζαξκνζηεί, κε ηηο θαηάιιειεο παξαιιαγέο ή πξνζζήθεο ζην 

ζπληζηζκέλν ζρήκα ησλ αζελατθψλ νηθνπέδσλ πνπ είραλ ζηελή φςε θαη αξθεηφ 

βάζνο. Ζ ζηελφηεηα ηνπ ρψξνπ ζπλήζσο δελ επέηξεπε ηελ εγθάξζηα ηνπνζέηεζε 

ηνπ θηίζκαηνο αιιά ηελ αλάπηπμή ηνπ πξνο ην βάζνο ηνπ νηθνπέδνπ. 

πσο αλαθέξακε θαη παξαπάλσ ηα πξψηα βαζηιηθά δηαηάγκαηα έγηλαλ αηηία λα 

θηίδεηαη ην ζπίηη, κε έλα ηκήκα ηνπ αλεπηπγκέλν πάλσ ζην δξφκν θαη ην ππφινηπν 

ζην βάζνο ηεο απιήο εθαπηφκελν ζε κία απφ ηηο δχν κεζνηνηρίεο, πξνθεηκέλνπ ηα 

δσκάηηα λα θσηίδνληαη απφ ηελ αλαηνιή ή ηε κεζεκβξία. Δπνκέλσο, νη καληξφηνηρνη 

κε ηηο απιφπνξηεο άξρηζαλ λα θαηαξγνχληαη. ρεκαηηδφηαλ έηζη κηα θάηνςε κνξθήο 

Γ, ε νπνία ήηαλ θαη ζπλεζέζηεξε ζηελ επφκελε πεξίνδν, φπνπ ην θηίζκα πξνο ηελ 

φςε άθελε πάληνηε ζηελ άθξε κηα είζνδν κε ζηελφ πέξαζκα πνπ νδεγνχζε ζηελ 

απιή. Απφ εθεί εμσηεξηθέο ζθάιεο (ζπλήζσο μχιηλεο) νδεγνχζαλ ζηα αλψγεηα, 

δειαδή ζηνπο ζθεπαζηνχο δηαδξφκνπο θαη ηα ραγηάηηα θαη απφ εθεί ζηα δσκάηηα ησλ 

θαηνηθηψλ.  

Παξφιν πνπ ε απιή ζπξξηθλψζεθε αξθεηά θαζψε επεθηάζεθαλ πξνο ηηο πιεπξέο νη 

πηέξπγεο ησλ θαηνηθηψλ, εμαθνινπζεζε λα είλαη ην θέληξν βάξνπο ησλ θαζεκεξηλψλ 

ιεηηνπξγηψλ ηνπ ζπηηηνχ, κνλαδηθφο πλεχκνλαο ηνπ θαη αλαληηθαηάζηαηνο ρψξνο 

ειηαζκνχ ησλ γχξσ δσκαηίσλ. 

 

1.iii. Ο θιεηζηόο ηύπνο θάηνςεο 

ε αληίζεζε κε ηνλ αλνηθηφ ηχπν πνπ πεξηγξάςακε ζπλππήξρε ζηνλ παιαηφ νηθηζκφ 

ηεο Αζήλαο θαη έλαο θιεηζηφο ηχπνο ζπηηηνχ πνπ ηνλ ραξαθηήξηδε ν εμσηεξηθά 

άδηάξζξσηνο, απιφο θπξηθφο φγθνο. (εηθφλα...) πλήζσο ην ζπίηη απηφ είρε θαη θαηψη 

γηα ηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο, ελψ ε πξφζβαζε ζηνλ ππεξπςσκέλν φξνθν - 

θαηνηθία γηλφηαλ κε εμσηεξηθή ιίζηλε ή μχιηλε ζθάια. Αλ φκσο ππήξρε δεχηεξνο 

φξνθνο, ε επηθνηλσλία κε απηφλ γηλφηαλ κε εζσηεξηθή ζθάια. ηελ Οζσληθή πεξίνδν 

επηβίσζε θαη απηφο ν θιεηζηφο ηχπνο, ρσξίο ηειηθά λα επηθξαηήζεη. Υαξαθηεξηδφηαλ 

απφ ηελ απινπζηεπκέλε θαη ζπγθεληξσκέλε νξγάλσζε ησλ ρψξσλ κέζα ζε έλα 

εζσζηξεθέο θπβφζρεκν θηίζκα. Γελ ππήξραλ ζθεπαζηνί δηάδξνκνη, ραγηάηηα ή 

ζηνέο. πλήζσο ε εμσηεξηθή ζθάια ζπλαληνχζε ηελ είζνδν ζε έλα κηθξφ μχιηλν 

εμψζηε, φπσο ζπκβαίλεη ζπρλά θαη ζηα παξαδνζηαθά ζπίηηα ηεο ειιεληθήο 

ππάηζξνπ. 
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Έσο ηα κέζα πεξίπνπ ηνπ 19νπ 

αηψλα, ζπλππήξραλ θαη νη δχν ηχπνη 

πνπ πξναλαθέξακε. Γηα ηνλ θιεηζηφ 

κπνξνχκε λα παξαηεξήζνπκε φηη 

απηφο έδηλε κηθξέο δπλαηφηεηεο 

δηεχξπλζεο ζε πνιιέο απηφλνκεο 

θαηνηθίεο. Δπνκέλσο, ζηέγαδε κία ή 

δχν ην πνιχ νηθνγέλεηεο (ηζφγεην & 

φξνθνο). Βέβαηα ζε πεξηπηψζεηο 

επέθηαζεο κε πξνζζήθεο ζε 

παιαηφηεξα θηίζκαηα - ζπρλέο ηδίσο 

θαηά ηελ Οζσληθή πεξίνδν- ην 

αξρηθφ ζρήκα ησλ θαηφςεσλ έραλε ηνλ ακηγή ηνπ ραξαθηήξα, κε απνηέιεζκα λα 

πξνθχπηνπλ κηθηνί ηχπνη. κσο, έλα είλαη ζίγνπξν: ζηα ζπλεζηζκέλα κηθξά νηθφπεδα 

(ζηελή φςε, κεγάιν βάζνο) ηνπ ππξήλα ηεο παιαηάο πφιεο, επηθξάηεζε ε γξακκηθή 

δηάηαμε ηνπ θηίζκαηνο κε ηελ εζσηεξηθή απιή, ελψ εθεί πνπ ππήξρε θαηάιιεινο 

ρψξνο αλαπηπζζφηαλ κία πην "πξαθηηθά" δηαξζξσκέλε θάηνςε, ε νπνία - αλ θαη 

δηαηεξνχζε ηελ εμάξηεζή ηεο απφ ηηο πξψηκεο (παξαδνζηαθέο) κνξθέο - παξείρε ηε 

δπλαηφηεηα πξνζαξκνγήο ζηηο εμειηζζφκελεο ιεηηνπξγηθέο απαηηήζεηο. 

1.iv. Σν αζηηθό κέγαξν 

Ο βαζηθφο ηχπνο ηεο κνλνθαηνηθίαο πνπ εηζήρζε απφ ηε Γεξκαλία θαη γηα αξθεηά 

ρξφληα δέζπνδε ζηελ αζηηθή αξρηηεθηνληθή ραξαθηεξηδφηαλ απφ ηξηκεξή θάηνςε. 

Γειαδή ηελ απιή ζπκκεηξηθή δηάηαμε κε ην θεληηξθφ ρσι ηνπ ηζνγείνπ θαη ηηο πιατλέο 

αίζνπζεο ππνδνρήο ή γξαθείσλ, ελψ ην θεληξηθφ θιηκαθνζηάζην - πνπ κφλν σο 
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πξφζεζε κλεκεηαθήο έθθξαζεο βξηζθφηαλ ζηνλ θεληξηθφ άμνλα - νδεγνχζε ζηα 

παξφκνηαο νξγάλσζεο δσκάηηα δηακνλήο ηνπ πάλσ νξφθνπ.  

             

Δπηπιένλ ραξαθηεξηζηηθφο είλαη ν ζαθήο δηαρσξηζκφο ησλ θχξησλ θαη 

δεπηεξεπφλησλ ρψξσλ θαη γεληθφηεξα ε δηαηήξεζε ηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο ρσξίο ηε 

δηαηάξαμε ηεο γεσκεηξηθήο δνκήο ηνπ ζπλφινπ. Μαδί κε ηελ αληηζηνηρία ηεο 

νξγάλσζεο ηεο πξφζνςεο ζηελ ηξηκεξή δηάηαμε ηεο θάηνςεο θαη ηε κνξθνιφγεζή 

ηεο πάλσ ζε έλα δηαθξηηφ ζχζηεκα αμφλσλ, απνηεινχλ ηα θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο 

αζηηθήο αξρηηεθηνληθήο ηνπ 19νπ αηψλα. Πιένλ ε επηθνηλσλία ησλ δηακεξηζκάησλ κε 

ηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, ε ζρέζε δξφκνπ - εηζφδνπ - απιήο θαη ε ζπκκεηξία 

απαηηνχζαλ κηα λέα νξγάλσζε. Απηνχ ηνπ ηχπνπ ε θάηνςε εθαξκφδεηαη απφ ηελ 

αξρή ηνπ λενζχζηαηνπ θξάηνπο ζηα κέγαξα ησλ πινπζίσλ πνπ ιεηηνχξγεζαλ σο 

ππνδείγκαηα γηα ηελ επξχηεξε ηδησηηθή αξρηηεθηνληθή πνπ εθαξκφζηεθε κε αξθεηέο 

παξαιιαγέο.  

   



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

34 
 

1.v. ύγθιηζε νξζνινγηθώλ θαη παξαδνζηαθώλ πξνηύπσλ 

Ζ εηζαγσγή ηνπ πξνηχπνπ ηεο ζπκκεηξηθήο θάηνςεο κε ηνλ θεληξηθφ πξνζάιακν, 

δελ θαηάξγεζε ηελ παξαδνζηαθή δηάηαμε ησλ ρψξσλ γχξσ απφ κία απιή. Αληίζεηα, 

ην λεσηεξηθφ πξφηππν επέθεξε ηε κεηαιιαγή ηεο αζηηθήο θαηνηθίαο, ζε κηα πνιχ πην 

εμειηγκέλε κνξθή. Σψξα ην δεηνχκελν ηεο επηθνηλσλίαο ησλ δηακεξηζκάησλ κε ηνπο 

θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, ηεο ζσζηήο ηνπνζέηεζεο ησλ θιηκαθνζηαζίσλ, ηεο ζρέζεο 

δξφκνπ-απιήο, εηζφδσλ-απιήο, ηεο ζπκκεηξηθήο δηακφξθσζεο ηεο φςεο θιπ, 

απαηηνχζε κία λέα πξαθηηθή απνδεπζκεζκέλε απφ ηελ παξάδνζε. 

ηε κεηαβαηηθή απηή επνρή νη θαηφςεηο ηείλνπλ πξνο κηα νξγαληθή ζπλνρή, ζε 

αληίζεζε κε ηηο παιηέο αλνηρηέο δηαηάμεηο. Έηζη ζηαδηαθά θαηαξγήζεθαλ νη 

εζσηεξηθέο απιέο, νη αλνηρηνί δηάδξνκνη, νη εμσηεξηθέο θιίκαθεο θαη δεκηνπξγήζεθε ε 

ιεγφκελε «παιαηά πνιπθαηνηθία». Σα θηίζκαηα είραλ πιένλ κία νξζνινγηθή θάηνςε, 

απζηεξά αμνληθή, φπνπ δχν ζπκκεηξηθά ηνπνζεηεκέλα σο πξνο ηνλ άμνλα ηεο 

εηζφδνπ εζσηεξηθά θιηκαθνζηάζηα νδεγνχζαλ ζηα ρσξηζηά δηακεξίζκαηα ηνπ 

νξφθνπ. Δμσηεξηθά νη φςεηο ήηαλ θπξίσο επίπεδεο κε γείζα κηθξήο πξνεμνρήο γηα 

ηελ νξηνζέηεζε ησλ νξφθσλ, νξηδφληηνπο αξκνχο απφ θνλίακα γηα ηελ ππνδήισζε 

ηεο ηζφδνκεο βάζεο ηνπ θηηξίνπ, αλνίγκαηα ζε άμνλεο ίζσλ απνζηάζεσλ, 

ζπκκεηξηθά ηνπνζεηεκέλνο εμψζηεο ζηνλ φξνθν θαη ζηέςε κε ιηηή δσθφξν θαη 

γείζν.  
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ηα κέζα ηνπ 19νπ αηψλα θαη ζηα πξψηα ρξφληα ηεο βαζηιείαο ηνπ Γεσξγίνπ Α, 

απνθξπζηαιψζεθαλ ζηε λέα πξσηεχνπζα ηχπνη θαηνηθίαοκ ε ζπλζεηηθή νξγάλσζε 

ησλ νπνίσλ ππνδήισλε ζχγθιηζε ησλ ζηνηρείσλ ηεο ηνπηθήο αξρηηεθηνληθήο θαη ηνπ 

θιαζηθηζκνχ. Δηδηθφηεξα απφ άπνςε ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη εζσηεξηθήο δηαξξχζκηζεο, 

επηθξάηεζαλ αξρηθά δχν ηάζεηο αλάινγα κε ην κέγεζνο, ηελ πνηφηεηα ή ην είδνο ηεο 

θαηνηθίαο αιιά θαη ην ζρήκα ηνπ νηθνπέδνπ. α) ε κνξθή πνπ πιεζίαδε πεξηζζφηεξν 

ηε γλσζηή δηάηαμε ησλ δσκαηίσλ γχξσ απφ απιή, β) κηθηέο ζπλζέζεηο κεγαιχηεξσλ 

θαηνηθηψλ κε βειηίσζε ηεο ιεηηνπξγηθήο νξγάλσζεο θαη ραξαθηεξηζηθή ηε δηάηαμε 

ησλ αλεμάξηεησλ εηζφδσλ θαη εζσηεξηθψλ θιηκαθνζηαζίσλ γηα θάζε δηακέξηζκα. Ο 

αθάιππηνο ρψξνο κεηψλεηαη ζεκαληηθά, ελψ αξρίδνπλ λα δεκηνπξγνχληαη νη 

εζσηεξηθνί δηάδξνκνη θαη νη πξνζάιακνη επηθνηλσλίαο ησλ δσκαηίσλ. 
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1.vi. Σα ζπζηήκαηα ησλ όςεσλ 

Ζ επηθξάηεζε ησλ «νξζνινγηθψλ» θαηφςεσλ, πνπ δηακνξθψλνληαη κέζα ζε θιεηζηά 

γεσκεηξηθά ζρήκαηα θαη αθνινπζνχλ άμνλεο ζπκκεηξίαο εμέθξαδε κηα αληίιεςε 

ζχλζεζεο εθ δηακέηξνπ αληίζεηε κε ηνλ κέρξη ηφηε παξαδνζηαθφ ηξφπν δφκεζεο.  

 

Σα πξψηα κεγάια θηίζκαηα ηεο Οζσληθήο πεξηφδνπ έηλαη απηά πνπ θαζηέξσζαλ ηε 

ραξαθηεξηζηηθή ηξηκεξή δηάξζξσζε. Ζ φςε αληαπνθξηλφκελε ζηελ εζσηεξηθή 

νξγάλσζε δηακνξθσλφηαλ ζε ηξία κέξε, φπνπ ην πξνεμέρνλ θεληξηθφ ζπλήζσο 

ηνληδφηαλ κε ξπζκνινγηθά ζηνηρεία ελψ ηα πιατλά απνηεινχζαλ ηηο πηέξπγεο πνπ ην 

πιαηζίσλαλ. Ήηαλ βέβαηα θπζηθφ νη εζσηεξηθέο δηαηάμεηο ησλ αζελατθψλ θαηνηθηψλ, 

πξνζαξκνδφκελεο ζηελ ηδηαίηεξε νηθνλνκία ρψξνπ θαη ζηηο εθάζηνηε ιεηηνπξγηθέο 

αλάγθεο, λα απνθιίλνπλ απφ ηηο απζηεξέο αμνληθέο δνκέο ησλ πξνηχπσλ, αλ θαη ζε 

θάζε πεξίπησζε δηαηεξνχζαλ ζηαζεξφ ην ζπκκεηξηθφ ζχζηεκα ηεο φςεο. 
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1.vii. Σππνινγηθή δηάηαμε 

Οη γεληθέο αλαινγίεο ηεο πξφζνςεο ησλ αζελατθψλ ζπηηηψλ, ηα νπνία ζην θέληξν 

ηεο πφιεο ήηαλ δηψξνθα ή εκηηξηψξνθα, επέηξεπαλ ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο 

(δειαδή ησλ ηξηψλ κέρξη πέληε θαηαθφξπθσλ αμφλσλ αλνηγκάησλ) κία ζηαζεξή 

δηαίξεζε ζε ηξία κέξε, φπνπ ην θεληξηθφ είρε ζπζήζσο δηπιάζην πιάηνο απφ ηα 

πιατλά κέξε. ρεδφλ πάληα αληηζηνηρνχζε έλαο άμνλαο ζε θάζε πιατλή πηέξπγα. 

Δπνκέλσο, ην κεζαίν ηκήκα είρε θαηά θαλφλα ηνπο ππφινηπνπο θαηαθφξπθνπο 

άμνλεο. Καηά ζπλέπεηα, θάζε αχμεζε ηνπ εηζκνχ ησλ αμφλσλ ηφληδε κνξθνινγηθά ην 

θεληξηθφ ηκήκα ηεο φςεο. Αλ ην πιάηνο ηνπ δελ επαξθνχζε γηα ηε δηαηήξεζε κηαο 

ζσζηήο αλαινγηθήο ζρέζεο κε ηα πιατλά ηκήκαηα, γηλφηαλ ζχκπηπμε ησλ κεζαίσλ 

αλνηγκάησλ ζε απηνηειείο κνεθνινγηθέο ελφηεηεο. Γηα ηηο δηψξνθεο θαηνηθίεο, ε 

απινχζηεξε ηξηκεξήο δηάξζξσζε κε ηελ θεληξηθή είζνδν θαη ηνλ εμψζηε ζηνλ 

φξνθν, απνηεινχζε έλα βαζηθφ θαη επαλαιακβαλφκελν ζρήκα πνπ δηαηεξήζεθε έσο 

ηελ φςηκε θάζε ηνπ θιαζζηθηζκνχ, ζηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα. Ζ πξνζζήθε κηαο 

αθφκε πιατλήο εηζφδνπ, θαη ηνπ αληίζηνηρνπ άμνλα ζηηο δηπινθαηνηθίεο, 

δεκηνπξγνχζε κηα ελδηαθέξνπζα παξαιιαγή, ζηελ νπνία ην αξρηθφ ζπκκεηξηθφ 

ζρήκα παξέκελε αδηαηάξαθην, θαζψο ην πξφζζεην ηκήκα δηακνξθσλφηαλ ζε 

ειαθξηά ππνρψξεζε σο πξνο ην ππφινηπν. Ση ίδην ζπλέβαηλε θαη ζηελ πεξίπησζε 

ηεο θαηάξγεζεο ηεο θεληξηθήο εηζφδνπ γηα λα εμππεξεηεζεί ην θηίζκα κφλν απφ 

πιατλή πξφζβαζε.  
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Δπίζεο, ζηνλ πην ζπλεζηζκέλν ηχπν ηεο ηζφγεηαο θαηνηθίαο, φπνπ ε πξφζβαζε 

γηλφηαλ δηα κέζνπ ηνπ πιάγηνπ αθάιππηνπ ρψξνπ, ε φςε δηαηεξνχζε ηελ απηνηέιεηά 

ηεο, ελψ ην ζχξσκα μερψξηδε κε ηε δηθή ηνπ ξπζκνινγηθή νξγάλσζε, δειαδή ηηο δχν 

παξαζηάδεο πνπ ππνβάζηαδαλ πιήξε θιαζηθφ ζξηγθφ. Αληίζεηα, ε ζπγθξφηεζε ηεο 

ηζφγεηαο κνλνθαηνηθίαο κε ην θιεηζηφ αμνληθφζχζηεκα θάηνςεο εθθξαδφηαλ κε 

ζπκκεηξηθφ ζρεκαηηζκφ ηεο φςεο, ν νπνίνο θπζηθά ήηαλ δπλαηφλ λα ππνζηεί 

νξηζκέλεο απινπνηήζεηο, πρ ζηέςε ρσξίο αέησκα, επίπεδε δηακφξθσζε ησλ ηνίρσλ 

ρσξίο πξνεμνρή θεληξηθνχ ηκήκαηνο. 

ινη νη παξαπάλσ ηχπνη αθνξνχλ ηηο νξηζηηθέο δηαηάμεηο ησλ φςεσλ, ηδηαίηεξα ηεο 

κέζεο θαη ηεο φςηκεο πεξηφδνπ, ηφζν γηα ηα ζπίηηα δχν νξνθνδηακεξηζκάησλ φζν θαη 

ησλ πνιπθαηνηθηψλ. Πξφθεηηαη γηα ηα πην ψξηκα θαη νινθιεξσκέλα (ιεηηνπξγηθά θαη 

κνξθνινγηθά) δείγκαηα ηνπ αζελατθνχ αζηηθνχ θιαζζηθηζκνχ.  

1.viii. Ο ζύλζεηνο ηύπνο ηεο Γηπινθαηνηθίαο 

Σελ επνρή πνπ αλαπηπζζφηαλ ν νηθηζκφο, πνπ ζπκπίπηεη κε ηε 2ε θαη ηελ 3ε 

δεθαεηία ηεο βαζηιείαο ηνπ Γεσξγίνπ Α', θπξίσο ε δηπινθαηνηθία, απνηειεί έλαλ ακηγή 

ηχπν αζελατθνχ ζπηηηνχ.  Απηφο ν ηχπνο απνηεινχληαλ απφ δχν 

νξνθνδηακεξίζκαηα, θαζέλα απφ ηα νπνία έρεη μερσξηζηή είζνδν απφ ην δξφκν. Ζ 

πξφζβαζε ζην δηακέξηζκα ηνπ ηζνγείνπ γηλφηαλ απφ εμψζπξα ηνπνζεηεκέλε ζηελ 

θχξηα φςε κέζσ κηθξνχ εζσηεξηθνχ θιηκαθνζηαζίνπ. Πιατλή εμψζπξα (ε πιαηλή 

ηνπνζεηεκέλε είζνδνο ζε γσληαθά θηίζκαηα) κέζσ μερσξηζηνχ εζσηεξηθνχ 

θιηκαθνζηαζίνπ νδεγεί άκεζα ζην επίπεδν ηνπ νξφθνπ φπνπ ζηεγαδφηαλ ην δεχηεξν 

δηακέξηζκα. Βέβαηα κε ην δηαρσξηζκφ ησλ θιηκαθνζηαζίσλ, βαζηθφ κεηνλέθηεκα 

απνηειεί ε απψιεηα σθέιηκνπ ρψξνπ. πλήζσο φκσο ν ηχπνο ηεο δηπινθαηνηθίαο 

παξνπζηάδεη ηδηαίηεξε ζπλέπεηα ζηελ δηάξζξσζε ηεο θάηνςεο θαη ζηα δχν 

νξνθνδηακεξίζκαηα. ια ηα δσκάηηα επηθνηλσλνχλ κε εζσηεξηθφ δηάδξνκν, ελψ ηα 

πην επξχρσξα ζπλήζσο ελνπνηνχληαη ζε κεγαιχηεξνπο ρψξνπο ππνδνρήο κε 

δίθπιιεο ή ηεηξάθπιιεο πφξηεο. Έηζη επαλαιακβάλεηαη ην ζχζηεκα πνπ βξίζθνπκε 

θαη ζηηο απινχζηεξεο κνλνθαηνηθίεο. 

 Δλδηαθέξνλ ζηελ νξγάλσζε ηεο 

δηπινθαηνηθίαο παξνπζηάδεη  ην γεγνλφο φηη 

ζηελ άθξε ηεο θάηνςεο ζπγθξνηείηαη κηα νκάδα 

ρψξσλ θαζαξά βνεζεηηθνχ ραξαθηήξα 

(θνπδίλα, θνχξλνο απνρσξεηήξην) θαζψο θαη 

κηθξή ζθάια ππεξεζίαο πνπ ζπλδέεη ηα 

νξνθνδηακεξίζκαηα κε ηελ απιή θαη ην κηθξφ 

δψκα ζηε ζηέγε ηνπ ζπηηηνχ αληίζηνηρα. 

Πξνθαλψο ην ηειεπηαίν απηφ ζηνηρείν (ζθάια, 

δψκα) είλαη θάηη θαηλνχξην ζηε ζπγθξφηεζε ηεο αζελατθήο θαηνηθίαο, θαη 

πξνζδηνξίδεη ηηο νπζηαζηηθέο κεηαβνιέο πνπ έγηλαλ θαηά ην β' κηζφ ηνπ 19νπ αηψλα 

ζηε δσή ηεο κεζναζηηθήο ηάμεο θαη ζηνλ ηξφπν αληηκεηψπηζεο ησλ θαζεκεξηλψλ 
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αλαγθψλ. Έηζη ηα βνεζεηηθά δσκάηηα πνπ θάπνηε βξίζθνληαλ ζε κηα κεξηά ηεο 

απιήο, ηψξα ελζσκαηψλνληαη ζηελ θάηνςε. Δπηπιένλ, ε ζπλεζηζκέλε ζηηο πην 

εχπνξεο νηθνγέλεηεο ηεο επνρήο χπαξμε ππεξεζίαο πξνυπνζέηεη ρψξν δηακνλήο, 

ηδηαίηεξε ζθάια θαη δψκα γηα ηηο δνπιεηέο ηνπ ζπηηηνχ, εθείλεο δειαδή πνπ παιηά 

γηλνληαλ ζηελ θνηλφρξεζηε απιή. 
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2. Πεξηγξαθή Κηηξίνπ 

2.i. Γεληθά 

Πξφθεηηαη γηα έλα εκηδηψξνθν λενθιαζηθφ θηίξην πνπ ρξνλνινγείηαη ζηηο αξρέο ηνπ 

19νπ αηψλα. Βξίζθεηαη ζηε δηαζηαχξσζε ησλ νδψλ Φαβηέξνπ 31 θαη Πνπθεβίι ζηελ 

πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, εληφο ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. 

Σν θηίξην βξίζθεηαη ζε νηθφπεδν ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 212 η.κ. θαη ζπγθξνηείηαη ζε 4 

επίπεδα ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 467 η.κ. Απνηειείηαη απφ εκηππφγεην επηθάλεηαο 145 

η.κ., ππεξπςσκέλν ηζφγεην 145 η.κ., φξνθν 145η.κ. θαη ζνθίηα 32η.κ. Ζ θάηνςε ηνπ 

θηηξίνπ βξίζθεηαη ζηα φξηα ηνπ νηθνπέδνπ απφ ηελ πιεπξά ησλ δξφκσλ θαη 

αθνινπζψληαο ηελ νηθνδνκηθή γξακκή. Μέζσ ησλ εμψζπξσλ εηζέξρεηαη θαλείο ζηνλ 

αχιεην ρψξν ηνπ νηθνπέδνπ απ' φπνπ θαη βξίζθνληαη νη αλεμάξηεηεο είζνδνη γηα ην 

επίπεδν ηνπ νξφθνπ θαη ηνπ εκηππνγείνπ αληίζηνηρα.  

Σν θηίξην απνηειείηαη απφ θέξνπζα πεξηκεηξηθή ιίζηλε ηνηρνπνηία. Οη εζσηεξηθνί  

θέξνληεο ηνίρνη απνηεινχληαη απφ ιηζνδνκή ζην επίπεδν ηνπ εκηππνγείνπ θαη ηνπ 

ηζνγείνπ θαη απφ νπηνπιηλζνδνκή ζην επίπεζν ηνπ νξφθνπ θαη ηεο ζνθίηαο. Μεηά 

απφ ππξθαγηά πνπ εθδειψζεθε ζην θηίξην θαηαζηξάθεθαλ νινζρεξψο ηα νξηδφληηα 

μχιηλα ζηνηρεία ηνπ θηηξίνπ (μχιηλνο ζθειεηφο, παηψκαηα, ζθάιεο θ.ι.π)  θαη ε ζηέγε. 

Ίρλε ηνπο φκσο καξηπξνχλ ηελ θαηαζθεπαζηηθή δνκή φισλ απηψλ ησλ ζηνηρείσλ 

πνπ αθνινπζνχζαλ ηνλ παξαδνζηαθφ ηξφπν θαηαζθεπήο. 

ηελ πεξηνρή ηνπ θέληξνπ φπνπ βξίζθεηαη ην θηίξην ε νηθνδνκηθή γξακκή ζπκπίπηεη 

κε ηε ξνκνηνκηθή θαη νη φξνη δφκεζεο είλαη: 

.Γ.=3,6 (ΦΔΚ 312Γ/78) 

Κάιπςε= 60% (ππφ φξνπο 70%) 

Όςνο θαηά ΝΟΚ 2012 

Σν ππφ κειέηε δηψξνθν θηίζκα αλήθε παιαηφηεξα ζηελ νηθνγέλεηα Μαραίξα κε 

απνθιεηζηηθή ρξήζε θαηνηθίαο. Αξγφηεξα πσιήζεθε ζε αλψλπκεο εηαηξίεο αθηλήησλ 

θαη ζχκθσλα κε κηα επηγξαθή πνπ ζψδεηαη ζηελ ζχξα ηεο θεληξηθήο εηζφδνπ επί ηεο 

νδνχ Φαβηέξνπ, πηζαλφηαηα γηα θάπνηα ρξφληα λα ζηέγαζε ππνθαηάζηεκα ηεο 

Δζληθήο Σξάπεδαο. 

Σν θηίξην έρεη ραξαθηεξηζηεί δηαηεξεηέν ζην ζχλνιφ ηνπ κε Τπνπξγηθή Απφθαζε (αξ. 

55585 2099/91) πνπ έρεη δεκνζηεπζεί ζην 256Γ/91 ΦΔΚ.  

 

2.ii. Αλάιπζε Κηηξίνπ 

Σν ζρήκα ηνπ θηηξίνπ αθνινπζεί ηελ νηθνδνκηθή γξακκή θαη ζρεκαηίδνληαο θάηνςε Γ 
αθήλεη έλαλ αθάπππην ρψξν ζηελ δπηηθή θαη λφηηα πιεπξά ηνπ νηθνπέδνπ πνπ 
ζπλνξεχεη κε ηηο φκνξεο ηδηνθηεζίεο. πγθξνηείηαη ζε 4 επίπεδα: εκηππφγεην, 
ππεξπςσκέλν ηζφγεην, φξνθν θαη ζνθίηα. 
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Σν θηίξην απνηειεί ραξαθηεξηζηηθφ ηχπν δηπινθαηνηθίαο αθνχ ρσξίδεηαη ζε δχν 
αληεμάξηεηεο ηδηνθηεζίεο, ηνπ ηζνγείνπ θαη ηνπ νξφθνπ.  
Ζ θεληξηθή είζνδνο ηνπ ηζνγείνπ βξίζθεηαη ζην θέληξν ηεο φςεο επί ηεο νδνχ 
Φαβηέξνπ θαη κέζσ κηαο εζσηεξηθήο ζθάιαο νδεγεί ζην ηζφγεην, ην νπνίν είλαη 
ππεξπςσκέλν ζε ζρέζε κε ην επίπεδν ηνπ δξφκνπ.  
Δπί ηεο νδνχ Φαβηέξνπ βξίζθεηαη επίζεο θαη ε θεληξηθή κεηαιιηθή απιφπνξηα πνπ 
κέζσ ηνπ πιατλνχ αχιηνπ ρψξνπ νδεγεί ζηελ θεληξηθή είζνδν ηεο θαηνηθίαο ηνπ 
νξφθνπ. Απφ εθεί εζσηεξηθφ θιηκαθνζηάζην έδηλε απεπζείαο πξφζβαζε ζηνλ φξνθν 
ηνπ θηηξίνπ. Ο ρψξνο ηνπ ππνγείνπ δηαηεξνχζε αλεμάξηεηε είζνδν απφ ηνλ 
αθάιππην ρψξν ζηε λφηηα πιεπξά ηνπ θηηξίνπ. Ίρλε δηακνξθσκέλσλ εμσηεξηθψλ 
ζθαινπαηηψλ ζην επίπεδν ηνπ ππνγείνπ θαη ηνπ ηζνγείνπ ζηε λφηηα πιεπξά ηνπ 
θηηξίνπ νδεγνχλ ζην ζπκπέξαζκα φηη ην ππφγεην ζηέγαδε βνεζεηηθέο ρξήζεηο ηεο 
θάησ ηδηνθηεζίαο. Σέινο ε ζνθίηα είρε απνθιεηζηηθά εζσηεξηθή πξφζβαζε απφ ην 
επίπεδν ηνπ νξφθνπ, φκσο ιφγσ κε δπλαηφηεηαο πξφζβαζεο δελ είλαη ζαθήο ε 
ζέζε ηεο θαηαθφξπθεο απηήο επηθνηλσλίαο.  
 
Σν παξάγσλν ζρήκα ηνπ νηθνπέδνπ νξίδεη ην ζρήκα ηεο θάηνςεο. Ο θεληξηθφο 
άμνλαο ζπκκεηξίαο ηνπ θηηξίνπ είλαη νπζηαζηηθά κία ηεζιαζκέλε γξακκή πνπ νξίδεη 
ηελ ηππνινγηθή νξγάλσζε ζε επίπεδν θάηνςεο. Σν ηζφγεην αλαπηχζζεηαη 
ζπκκεηξηθά σο πξνο ηνλ θεληξηθφ άμνλα ηεο εηζφδνπ κε δχν ρψξνπο εθαηέξσζελ ζην 
βφξεην ηκήκα ηνπ θηηξίνπ. ην θέληξν πεξίπνπ ηεο θάηνςεο ν άμνλαο ζπκκεηξίαο 
ζηξέθεηαη αθνινπζψληαο ηε γξακκή ηνπ νηθνπέδνπ θαη έηζη ε θάηνςε αλαπηχζζεηαη 
θαηά κήθνο θαη εθαηέξσζελ ηνπ λένπ άμνλα δηακνξθψλνληαο έλα πεξίγξακκα ηχπνπ 
Γ.  Σν επίπεδν ηνπ ηζνγείνπ απνηειείηαη απφ 6 δσκάηηα, ην θιηκαθνζηάζην ηεο 
εηζφδνπ, έλα ρσι θαη ην δηάδξνκν θπθινθνξίαο. Οη θαηφςεηο ηνπ ππνγείνπ θαη ηνπ 
νξφθνπ αθνινπζνχλ ηελ ίδηα ινγηθή. Σν επίπεδν ηεο ζνθίηαο βξίζθεηαη ζην 
λνηηνδπηηθφ ηκήκα ηνπ θηηξίνπ.   
 

Σν θχξην ζψκα ηνπ θηίζκαηνο εθηείλεηαη ζε δηψξνθε δηάηαμε πάλσ ζηελ νηθνδνκηθή 

γξακκή αθήλνληαο έλα ζηελφ 

αθάιππην ρψξν (δηάηαμεο Γ) ζην λφηην 

θαη δπηηθφ ηκήκα ηνπ νηθνπέδνπ Οη 

φςεηο ηνπ θηηξίνπ παξνπζηάδνπλ 

έληνλε αηζζεηηθή δηαβάζκηζε.  

Ζ φςε επί ηεο νδνχ Φαβηέξνπ κε ηελ 

θεληξηθή είζνδν είλαη αζζεηηθά 

πινπζηφηεξε. Αθνινπζεί ηελ ηξηκεξή 

δηάηαμε ηεο θάηνςεο θαη θέξεη 

πινχζηα δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία. Ο 

θαηαθφξπθνο άμνλαο ζπκκεηξίαο 

ηνλίδεηαη απφ ηελ είζνδν ηνπ ηζνγείνπ 

θαη ηνλ πξφβνιν πνπ ηνπνζεηείηαη 

θεληξηθά ζην επίπεδν ηνπ νξφθνπ. Ζ 

δεχηεξε αηζζεηηθά πινπζίηεξε φςε 
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ηνπ θηηξίνπ είλαη απηή επί ηεο νδνχ Πνπθεβίι. Αθνινπζεί ηελ εζσηεξηθή δηάηαμε ησλ 

ρψξσλ θαη ηα αλνίγκαηα δηαηάζζνληαη ζε ηξεηο ζπκκεηξηθά ηνπνζεηεκέλνπο 

θαηαθφξπθνπο άμνλεο. Υαξαθηεξίδεηαη θαη απηή ε φςε απφ έληνλν δηάθνζκν αιιά 

πζηεξεί ζε ζρέζε κε ηελ φςε επί ηεο νδνχ Φαβηέξνπ. Σέινο, νη δχν εζσηεξηθέο φςεηο 

ηνπ θηηξίνπ πνπ βιέπνπλ ζηνλ αθάιππην ρψξν ηνπ νηθνπέδνπ νξγαλφλσληαη κε 

βάζε ηηο ιεηηνπξγηθέο αλάγθεο ηνπ θηηξίνπ. Σν κέγεζνο θαη ε ζέζε ησλ αλνηγκάησλ 

πνηθίιεη, δελ παξνπζηάδνπλ ζπκκεηξία θαη δελ θέξνπλ έληνλα δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία.  

Παξαηεξψληαο ηηο δχν θχξηεο φςεηο ηνπ θηηξίνπ πξνο ηε κεξηά ησλ δξφκσλ γίλεηαη 

ζαθήο θαη ε νξηδφληηα δηαίξεζε ηεο ζχλζεζεο ζε  βάζε ,  θνξκφ  θαη  ζηέςε : 

Βάζε : ηε ρακειή ζηάζκε ηξέρεη κηα δψλε κε επίπεδε επηθάλεηα ζε φιν ην κήθνο 

θαη ησλ δχν πξνζφςεσλ ηνπ θηηξίνπ πνπ έρεη χςνο πεξίπνπ 1.85κ. απφ ην επίπεδν 

ηνπ πεδνδξνκίνπ. Ζ δψλε απηή αληηζηνηρεί ζην εκηππφγεην ρψξν θαη ιεηηνπξγεί 

αηζζεηηθά ζαλ βάζε ηεο φςεο ηνπ θηηξίνπ. 

Κνξκφο: Ο θχξηνο θνξκφο ηνπ ηζνγείνπ  ρσξίδεηαη κε κία γξακκηθή ηαηλία – πξνεμνρή 

απφ ηε βάζε θαη ζηελ θχξηα φςε ηνπ θηηξίνπ (νδφο Φαβηέξνπ) ηνλίδεηαη απφ ηελ 

εθαξκνγή θνληάκαηνο γηα ηελ απνκίκεζε ηεο ηζφδνκεο ιηζνδνκήο. ην πάλσ κέξνο 

θαηαιήγεη ζε γείζν κέηξηαο πξνεμνρήο. ε απηφ ην επίπεδν βξίζθνληαη θαη νη δχν 

εληππσζηαθέο εμψζπξεο ηνπ θηηξίνπ πνπ πιαηζηψλνληαη απφ παξαζηάδεο, ησλ 

νπνίσλ ν θνξκφο πξνεμέρεη απφ ην επίπεδν ηνπ ηνίρνπ θαη ζηέθνληαη κε έλα απιφ 

επίθξαλν κε θπκάηην θαη ηαηλία. Πάλσ απφ ηα επίθξαλα ππάξρεη ε ζηέςε ηεο πφξηαο 

θαη ζηελ φςε ηεο νδνχ Φαβηέξνπ έλα ηαηλησηφ επίζηειν νπνχ γίλεηαη βάζε γηα ηα 

θνπξνχζηα ηνπ κπαιθνληνχ. 

      

Σα πιαίζηα ησλ παξαζχξσλ ηνπ ηζνγείνπ είλαη ηξαβερηά ζην θνλίακα. Ζ ζηάζκε ηεο 

καξκάξηλεο πιάθαο ηνπ εμψζηε ζπκπίπηεη απφιπηα κε εθείλε ηνπ ελδηάκεζνπ γείζνπ 

θαη επνκέλσο ην κέησπν απηήο ηεο πιάθαο είλαη επεμεξγαζκέλν ζηελ ίδηα δηαηνκή 

φπσο θαη εθείλν ηνπ γείζνπ. 
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ηέςε: Σα αλνίγκαηα ηνπ νξφθνπ πιαηζηψλνηλαη απφ παξαζηάδεο. ην ηειείσκά 

ηνπο ππάξρνπλ ηαηλησηά επηζηήιηα απφ ηαβεζηφ θνλίακα.  ε απηφ ην επίπεδν, ζηελ 

φςε επί ηεο νδνχ Φαβηέξνπ είλαη ηνπνζεηεκέλνο θαη ν εμψζηεο πνπ θέξεη πεξίηερλν 

θηγθιίδσκα θαη καξκάξηλα θνπξνχζηα. Ο θνξκφο ηνπ νξφθνπ θαηαιήγεη ζε πιήξε 

ζξηγθφ κε γείζν ζχλζεηεο δηαηνκήο, κεγαιχηεξεο πξνεμνρήο θαη κε κεγαιχηεξν 

κέησπν πνπ νξηνζεηεί κε ηελ έληνλε ζθηά ηνπ ηελ επίζηεςε ηνπ θηηξίνπ. Σν γείζν 

απηφ απνηειείηαη απφ ηξαβερηέο ηαηλίεο, θπκάηηα θαη νδνλησηή ηαηλία. Οη αθκέο ηεο 

ζηέγεο ηνλίδνληαη αθφκα πεξηζζφηεξν απφ ηελ ηνπνζέηεζε αθξνθέξακσλ. 
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2.iii. Καηαζθεπαζηηθή Αλάιπζε 

 

Φέξσλ νξγαληζκφο 

-Θεκέιηα 
Ζ ζεκειίσζε ππνζέηνπκε φηη έγηλε φπσο ζε φιεο ηηο πεηξφρηηζηεο θαηαζθεπέο κε 
θέξνπζα ηνηρνπνηία, δειαδή ζεκειίσζε απφ πεηξά πνπ αθνινπζεί ηνπο θέξνληεο 
ηνίρνπο ζε βάζνο πεξίπνπ έλα κέηξν απφ ην δάπεδν ηνπ ππνγείνπ. 
 
-Σνηρνπνηίεο 
Ζ θέξνπζα ηνηρνπνηία είλαη θαηαζθεπή απφ πέηξα. Σν πάρνο ηεο θπκαίλεηαη απφ 
0.60 έσο 0.65m. Σν θαηεζηξακκέλν επίρξηζκα απνθάιπςε ηε κεηθηή ιηζνδνκή απφ 
ιαμεπηέο πέηξεο (αγθσλάξηα) ζηηο αθκέο ηνπ θαη άκνξθεο πέηξεο ζε ζπλδπαζκφ κε 
πιίλζνπο ζηελ ππφινηπε ηνηρνπνηία. Σν θνλίακα ππνζέηνπκε φηη απνηειείηαη φπσο 
θαηά θαλφλα εθείλε ηελ επνρή απφ ρψκα, ιίγν αζβέζηε θαη άρπξν.  
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-Μεζνπαηψκαηα 
Ο νξηδφληηνο θέξνληαο νξγαληζκφο έρεη θαηαζηξαθεί νινζρεξψο κεηά απφ ππξθαγηά 
πνπ μέζπαζε ζην θηίξην. Απφ ίρλε πνπ δηαθξίλνπκε εμάγνπκε ηα εμήο 
ζπκπεξάζκαηα: απνηεινχληαλ απφ μχιηλνπο δνθνχο δηαηνκήο 15 x 17cm πνπ 
εηζρσξνχλ (παθηψλνληαη) ζηελ ηνηρνπνηία. Ήηαλ ηνπνζεηεκέλνη παξάιιεια ζηελ 
δηάηαμε ηνπ κηθξνχ αλνίγκαηνο ζε απνζηάζεηο πεξίπνπ 45cm. Οη μχιηλεο ζαλίδεο ηνπ 
δαπέδνπ ήηαλ θαξθσκέλεο πάλσ ζε ζηξσηήξεο δηαηνκήο 3x8 cm.  
 

              
 

 
-Δμψζηεο 
Ο εμψζηεο βξίζθεηαη ζηελ θχξηα φςε ηνπ θηηξίνπ επί ηεο νδνχ Φαβηέξνπ. Ζ βάζε ηνπ 
απνηειείηαη απφ καξκάξηλε πιάθα κε θάηλσκα πνπ ζηεξίδεηαη ζε δχν καξκάξηλα 
θνπξνχζηα παθησκέλα κέζα ζηελ ηνηρνπνηία. Φέξεη κεηαιιηθφ ζθπξήιαην 
θηγθιίδψκα κε πεξίηερλα ζρέδηα. 
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-ηέγε  
Ζ ζηέγε ηνπ θηηξίνπ έρεη θαηαξξεχζεη κεηά ηελ ππξθαγηά. Απφ ηελ γεσκεηξία ηνπ 
θηηξίνπ κπνξνχκε λα ζπκπεξάλνπκε φηη ήηαλ ηεηξάηηρηε ζρήκαηνο Γ, αθνινπζψληαο. 
ην λνηηνδπηηθφ ηκήκα ηνπ θηηξίνπ φπνπ βξίζθφηαλ ν ππεξπςσκέλνο ρψξνο ηεο 
ζνθίηαο δηακνξθσλφηαλ ζε μερσξηζηή ζηάζκε κία κηθξφηεξε ηεηξάξηρηε ζηέγε.  Ο 
ζθειεηφο ηεο, φπσο ζηα πεξηζζφηεξα θηίζκαηα εθείλεο ηεο επνρήο, απνηεινχληαλ 
απφ μχιηλα δεπθηά δηαηνκήο πεξίπνπ 15cm θαη ην ζεκείν πνπ ν ακείβνληαο 
ζπλδέεηαη κε ηνλ ειθπζηήξα βξηζθφηαλ κέζα ζηελ πέηξηλε ηνηρνπνηία. 
 
-Γηαρσξηζηηθά ηνηρεία 
Οη δηαρσξηζηηθνί ηνίρνη είλαη θαηαζθεπαζκέλνη απφ δξνκηθή ηνηρνπνηία απφ 
ζπκπαγείο νπηφπιηλζνπο δηαζηάζεσλ 21x10x4cm. Σν πάρνο ηνπο θπκαίλεηαη απφ 
0.15 έσο 0.20m. Οξηζκέλνη εζζσηεξηθνί ηνίρνη πνπ ιεηηνπξγνχλ ψο θέξνληεο είλαη 
θαηαζθεπαζκέλνη απφ ιηζνδνκή (φπσο νη πεξηκεηξηθνί), κφλν φκσο ζην επίπεδν ηνπ 
ππνγείνπ θαη ηνπ ηζνγείνπ.  
 
 

ηνηρεία Δπηθάιπςεο 
 
-Γάπεδα 
Δμαηηίαο ηεο ππξθαγηάο ηα δάπεδα ηνπ θηηξίνπ ζελ ζψδνληαη. χκθσλα κε ηα ίρλε 
πνπ ππάξρνπλ θαίληαη λα ήηαλ απνηεινχληαλ απφ μχιηλεο θαξθσηέο ζαλίδεο. ηνπο 
βνεζεηηθνχο ρψξνπο ηνπ θηηξίνπ (θνπδίλα, ινπηξφ) πηζαλφλ λα ππήξρε επηθάιπρε κε 
πιαθίδηα ηζηκεληνθνλίαο ή θεξακηθά. 
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-Δπηρξίζκαηα - Υξψκαηα 
Οη ηνηρνπνηίεο (εζσηεξηθέο θαη εμσηεξηθέο) θαη νη νξνθέο θέξνπλ ζε φιν ην ηκήκα 
ηνπο επίρξηζκα πάρνπο πεξίπνπ 4cm. Οη ρξσκαηηζκνί έρνπλ γίλεη κε πδξφρξσκα, 
ελψ νξηζκέλα δσκάηηα έρνπλ βαθηεί κεηαγελέζηεξα κε πιαζηηθφ ρξψκα. 
 

-Οξνθέο 
Οη νξνθέο ηνπ θηηξίνπ ήηαλ 
θαηαζθεπαζκέλεο απφ κπαγδάηη. ηελ θάησ 
πιεπξά ησλ δνθψλ ηνπ παηψ- καηνο ήηαλ 
θαξθσκέλνη ζε θάζεηε θνξά νη 
κπαγδαηνπήρεηο ηεο νξνθήο. Σα κηθξά 
δηάθελα ηνπο ήηαλ γεκηζκέλα κε θνλίακα πνπ 
πεξηείρε ηξίρεο δψσλ θαη απφ πάλσ 
αθνινπζνχλ δχν επηζηξψζεηο θνληάκαηνο. 
 

-Δπηθεξάκσζε 
Ζ ζηέγε ηνπ θηηξίνπ ήηαλ θαιπκκέλε κε 
θεξακίδηα βπδαληηλνχ ηχπνπ ηνπνζεηεκέλα 
ζε πέηζσκα πνπ ήηαλ θαξθσκέλν ζηηο 
ηεγίδεο. 
 
 
 
 

-Αλνίγκαηα 
ια ηα αλνίγκαηα ζηηο φςεηο δηαηεξνχλ ην ίδην πξέθη. Οη δηαζηάζεηο ηνπ πιάηνπο 
πνηθίινπλ. Σν ππέξζπξν είλαη ζρεκαηηζκέλν απφ ρακεισκέλν ηφμν θαηαζθεπαζκέλν 
απφ ηνχβια ελψ γηα ηελ πιήξε νξηδνληίσζε ηνπ θαη ηελ εθαξκνγή ηνπ ζνβά έρεη 
ηνπνζεηεζεί κεηαιιηθή ξάβδνο θαη ην θελφ έρεη θαιπθζεί κε γεκίζκαηα. Οη ιακπάδεο 
είλαη ζρεκαηηζκέλνη απφ ιαμεπηνχο ιίζνπο θαη νπηφπιηλζνπο. Οη πνδηέο ηνπο είλαη 
φιεο απφ ηζηκελην- θνλία κε ελίζρπζε ξάβδσλ ράιπβα. 
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-Κνπθψκαηα 
ια ηα θνπθψκαηα είλαη μχιηλα θαη ε ηππνινγία ηνπο πνηθίιεη απφ ρψξν ζε ρψξν. Σα 
αλνίγκαηα ηνπ ηζνγείνπ θαη ηνπ νξφθνπ ζηηο φςεηο ηνπ θηηξίνπ πξνο ην δξφκν θέξνπλ 
μχιηλα ζθνχξα. Σα αλνίγκαηα ηνπ ππνγείνπ ππνζέηνπκε φηη έθεξαλ κεηαιιηθφ 
θηγθιίδσκα.  

 
-Πφξηεο 
Δμψζπξεο: Ζ εμψζπξα ηεο νδνχ Φαβηέξνπ δελ 
ζψδεηαη. Ζ εμψζπξα ηεο θαηνηθίαο ηνπ νξφθνπ πνπ 
βξίζθεηαη ζηε δπηηθή φςε ηνπ θηηξίνπ πνπ βιέπεη 
ζηνλ αθάιππην είλαη δίθπιιε ηακπιαδσηή κε θηλεηά 
εζσηεξηθά ηδακηιίθηα ζην πάλσ κέξνο, ελψ ην 
άλνηγκα ηεο ζχξαο ρσξίδεηαη κε κηα νξηδφληηα δνθφ 
«κεζνθάζη» ζε έλα θεγγίηε, κε εμσηεξηθή ζηδεξηά θαη 
εζσηεξηθφ ζηαζεξφ ηδάκη. 
 
Ταιφζπξεο: Οη πφξηα πνπ νδεγεί ζηνλ εμψζηε είλαη 
μχιηλε ηακπιαδσηή κε παινζηάζηα ζην πάλσ κηζφ 
κέξνο ησλ θχιισλ θαη ηακπιάδεο ζην ππφινηπν 
κηζφ, θαη απηέο έρνπλ κεζνθάζη θαη αλνηγψκελν 
θεγγίηε ζε νξηδφληην άμνλα. 
Δζσηεξηθέο πφξηεο: Οη ηχπνη πνπ επηθξαηνχλ είλαη νη 
κνλφθπιιεο. ην ηζφγεην θαη ζηνλ φξνθν ζπλαληάκε 
θαη ηνλ ηχπν ηεο θαξδηάο ηξίθπιιεο ηακπιαδσηή 
πφξηα ρσξίο θεγγίηε. 
 

-Παξάζπξα 
Αλνηγφκελα ζε θάζεην άμνλα κε 4 παινζηάζηα θαη αλνηγψκελν θεγγίηε ζε νξηδφληην 
άμνλα. Σα παληδνχξηα είλαη γαιιηθνχ ηχπνπ κε ζηαζεξέο πεξζίδεο θαη είλαη 
ηνπνζεηεκέλα πεξίπνπ ζηελ κέζε ηεο ηνηρνπνηίαο, ηα πιαίζηα ηνπο είλαη ηξαβηερηά 
ζην θνλίακα. 
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-Καηαθφξπθε Δπηθνηλσλία 
Ζ θχξηα θαηαθφξπθε επηθνηλσλία γηλφηαλ κε μχιηλεο ζθάιεο. Ζ κία πνπ νδεγνχζε 
απφ ην δξφκν ζην επίπεζδν ηνπ ππεξπςσκέλνπ ηζνγείνπ ήηαλ γξακκηθή, δεχηεξε 
πνπ νδεγνχζε ζην επίπεδν ηνπ νξφθνπ ήηαλ γπξηζηή ηχπνπ (U). ήκεξα ζψζνληαη 
κφλν ηα ίρλε ησλ βαζκηδνθφξσλ.  
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Γ. ΔΠΑΝΑΥΡΖΖ 
 

1. Ζ έληαμε ηεο λέαο ρξήζεο 

 

 

Ζ ζπλνηθία ηνπ Μεηαμνπξγείνπ παξνπζηάδεη ζήκεξα κία πνιπδηάζηαηε θπζηνγλσκία 

κε πνηθίια πξνβιήκαηα αιιά θαη κεγάιεο πξννπηηθέο αλάπηπμεο. Ζ εγθαηάιεηςε ηεο 

ζπλνηθίαο ηηο πεξαζκέλεο δεθαεηίεο νδήγεζε ζηαδηαθά ζηελ απνκάθξελζε κεγάινπ 

βαζκνχ ηεο ρξήζεο θαηνηθίαο θαη ηελ απνδπλάκσζε ηνπ εκπνξηθνχ θαη ηνπ πάιαη 

πνηέ βηνηερληθνχ ηεο δπλακηθνχ. Μεγάιν κέξνο ηνπ θηηξηαθνχ δπλακηθνχ ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ απέπλεε εγθαηάιεηςε θαζψο θαθφκνξθεο πνιπθαηνηθίεο ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ ’60 ζπλππήξραλ κε ειιεηπψο ζπληεξεκέλα θαη επεηπσκέλα 

λενθιαζηθά, ηα νπνία ζπρλά γίλνληαλ θαηαθχγηα αζηέγσλ. Παξάιιεια κε ηελ 

αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ κεηαλαζηψλ παξαηεξήζεθε αχμεζε ζε ζπιινγηθέο 

ζπκβηψζεηο εζληθψλ κεηνλσηήησλ αιιά ηαπηφρξνλα δεκηνπξγήζεθε έλα λέν δίθηπν 

εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο πνπ εμππεξεηνχζε απηέο ηηο νκάδεο. Μηα πην 

πξνσζεκέλε εξκελεία απηήο ηεο θαηάζηαζεο ηα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί φηη θαη ηα 

ίδηα απηά ηα θαηλφκελα ππνβάζκηζεο ζπληζηνχλ κέξνο ηεο ηδηαίηεξεο θπζηνγλσκίαο 

ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, ηα νπνία κε θαηάιιειεο παξεκβάζεηο είλα δπλαηφλ ζε κεγάιν 
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βαζκφ λα κεηξηαζηνχλ θαη ελ ζπλερεία λα ζπκβάιινπλ ζηε ζχλζεζε κηαο 

πξσηφηππεο θνπιηνχξαο, κνληέξλαο θαη πνιπδηάζηαηεο. 

    

Ήδε ηα ηειεπηαία ρξφληα έρνπλ γίλεη ζνβαξέο 

πξνζπάζεηεο αλαβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο, πνπ 

πεξηιακβάλνπλ βειηίσζε ησλ ρψξσλ πξαζίλνπ, 

απνθαηάζηαζε θαη ζπληήξεζε ησλ 

εγθαηειεηκέλσλ λενθιαζζηθψλ θιπ. Παξάιιεια 

έρνπλ εληαρζεί πνηθίιεο λέεο ρξήζεηο δίλνληαο κία 

λέα δπλακηθή ζηελ πεξηνρή. Ζ εγθαηάζηαζε 

πεηξακαηηθψλ ζεάηξσλ, ρψξσλ ηέρλεο θαη ε 

αλάπηπμε γχξσ απφ απηά ρψξσλ αλαςπρήο 

(θαθεηέξηεο, εζηηαηφξηα, κπαξ) κεηαηξέπνπλ 

ζηαδηαθά ην Μεηαμνπξγείν ζε έλα λέν πφιν ηεο 

Αζήλαο πνπ πεξηιακβάλεη πνιηηηζκφ θαη 

αλαςπρή.  
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Σέινο, Ζ γεηηλίαζε ηεο πεξηνρήο κε ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο, ε άκεζε 

ζπγθνηλσληαθή ζχλδεζή ηεο κε κεξηθά απφ ηα κεγαιχηεξα ζεκεία ελδηαθέξνληνο ησλ 

Αζελψλ (π.ρ. Δζληθφ Αξραηνινγηθφ Μνπζείν, Δζληθφ Θέαηξν θ.η.ι) εληζρχεη ηελ 

δπλακηθή ηεο. εκαληηθφ ξφιν παίδεη θαη ε ζπγθνηλσληαθή ζχλδεζε κε ηελ ππφινηπε 

πφιε (Μεηξφ) αιιά θαη κε ηα πξνάζηηα θαη ηελ πεξηθέξεηα (Κεληξηθφο 

ηδεξνδξνκηθφο ηαζκφο θαη ππεξαζηηθνί ζηαζκνί ιεσθνξείσλ). Γηα ηνπο παξαπάλσ 

ιφγνπο παξαηεξείηαη πιένλ κία αχμεζε ησλ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκκάησλ ζηελ 

πεξηνρή ζήκεξα. ηελ πεξηθέξεηα ηεο πιαηείαο Καξατζθάθε αιιά θαη θαηά κήθνο ηεο 

νδνχ Γειεγηάλλε θαη ησλ παξφδσλ έρεη πιένλ αλαπηπρζεί έλα κεγάιν δίθηπν 

μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ πνπ θηινμελεί φιν ην ρξφλν επηζθέπηεο ηεο πφιεο ηφζν 

απφ ην εμσηεξηθφ φζν θαη απφ ην εζσηεξηθφ. 

Σν ππφ κειέηε θηίξην, πνπ ζήκεξα ηειεί ππφ πιήξε εγθαηάιεηςε, απνηειεί 

αλαπφζπαζην θνκκάηη ηεο ηζηνξίαο ηεο Αζελατθήο αξρηηεθηνληθήο. Γηα ηνπο ιφγνπο 

πνπ αλαιχζεθαλ παξαπάλσ ε λέα ρξήζε πνπ επηιέρζεθε γηα ην θηίξην είλαη απηή ηεο 

κηθξήο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο, κε δπλαηφηεηα θηινμελίαο 18 αηφκσλ, πηζηεχνληαο 

φηη κε ηνλ ηξφπν απηφ ζα ζπκβάιεη ζηελ αλάδεημε ηεο πεξηνρήο θαη ζα κεηέρεη πιένλ 

ελεξγά ζην θνηλσληθφ γίγλεζζαη ζηεο πφιεο. 

 

2.Αξρέο ζρεδηαζκνύ πξόηαζεο 

Ζ παξνπζίαζε ησλ ελεξγεηψλ απνθαηάζηαζεο θαη επαλάρξεζεο απνηειεί ην ζηάδην 

ην νπνίν βαζίζηεθε ζηελ αλάιπζε, ηεθκεζξίσζε θαη αμηνιφγεζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ 

θηηξίνπ. Βαζηθή επηινγή είλαη πξσηίζησο ε δηαηήξεζε κέζσ ηεο απνθαηάζηαζεο θαη 

ηνπ εθζπγρξνληζκνχ κε ηελ ππνδνρή ηεο λέαο ρξήζεο, ρσξίο λα αιινησζεί ε 

θπζηνγλσκία θαη ε απζεληηθφηεηα ηνπ θηηξίνπ κε ηειηθφ ζηφρν λα αλβηψζεη θαη λα 

κεηέρεη ελεξγά ζηε δσή ηεο πφιεο. 

πσο ππαγνξεχνπλ θαη νη δηεζλείο ζπκβάζεηο πνπ έρεη απνδερζεί ε ρψξα καο θαη 

απνηεινχλ ήδε λνκνζεηηθφ πιαίζην γηα ηα ηζηνξηθά θηίξηα (Ν.2039/1992 Κχξσζε ηεο 

πλζήθεο ηεο Γξαλάδαο), βαζηθή αξρή γηα θάζε πξφηαζε απνθαηάζηαζεο θαη 

έληαμεο λέσλ ρξήζεσλ ζε έλα ηζηνξηθφ θηίξην είλαη φηη θάζε λέα επέκβαζε πξέπεη λα 

ζέβεηαη ηελ ηαπηφηεηά ηνπ θαη λα αλαδεηθλχεη ηα ηππνινγηθά θαη κνξθνινγηθά 

ραηαθηεξηζηηθά ηνπ θηηξίνπ, ιακβάλνληαο ππφςε θαη ηε δνκνζηαηηθή ηνπ νξγάλσζε. 

Χζηφζν, ηα ζηνηρεία πνπ έρνπλ ππνζηεί αλεπαλφξζσηεο δεκηέο ζα αληηθαηαζηαζνχλ 

κε λέεο θαηαζθεπέο πνπ ζα εληάζζνληαη αξκνληθά ζην παιηφ θέιπθνο.  

Οη επεκβάζεηο γηα ηε λέα ρξήζε ζα πξέπεη λα αθνινπζνχλ ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

ζχγρξνλνπ Κηηξηνδνκηθνχ Καλνληζκνχ γηα ηε ζσζηή θαη αζθαιή ιεηηνπξγία ηνπ 

θηηξίνπ, αιιά ηαπηφρξνλα ζα πξέπεη λα δηαηεξνχλ θαη έλαλ αλαζηξέςηκν ραξαθηήξα, 

θαζψο έλα ηζηνξηθφ θηίξην κπνξεί λα επαλαρξεζηκνπνηεζεί αθφκα θαη δηαθνξεηηθά 

αλάινγα κε ηηο αλάγθεο ηεο εθάζηνηε επνρήο. 
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χκθσλα κε ηα παξαπάλσ νη αλαγθαίεο επεκβάζεηο γηα ηε ζηαηηθή επάξθεηα ηνπ 

θηηξίνπ θαη ηελ αληαπφθξηζή ηνπ ζηηο λέεο ιεηηνπξγίεο ζα αληηκεησπηζηνχλ κε ηξφπν 

ψζηε: 

- Να αλαγλσξίδνληαη θαη λα πξνβάιινληαη ηα απζεληηθά ζηνηρεία ηεο ηππνινγίαο ηνπ, 

ηα ηδηαίηεξα κνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ε θαηαζθεπαζηηθή δνκή ηνπ. 

- Οη απαξαίηεηεο επεκβάζεηο γηα ηε ζηαηηθή ηνπ επάξθεηα λα είλαη δηαθξηηέο θαη λα 

δειψλνπλ κε ζαθήλεηα ην ζχγρξνλν ραξαθηήξα ηνπο. 

- Οη λέεο εγθαηαζηάζεηο γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ θηηξίνπ (ζέξκαλζε, θσηηζκφο, 

ππξαλίρλεπζε θιπ) λα ηθαλνπνηνχλ πιήξσο ηηο ζχγρξνλεο ιεηηνπξγηθέο απαηηήζεηο 

ρσξίο λα δηαηαξάζζνπλ ηελ αηζζεηηθή ελφηεηα ησλ ρψξσλ. 
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3. Δξγαζίεο απνθαηάζηαζεο 

Πην ζπγθεθξηκέλα πξνηείλνληαη φιεο νη αλαγθαίεο εξγαζίεο ζηαηηθήο επάξθεηαο φγσ 

βιαβψλ πνπ έρνπλ ππνζηεί ηα δνκηθά ζηνηρεία ιφγσ ηεο παιαηφηεηάο ηνπο, ηεο 

έιιεηςεο ζπληήξεζεο θαη ηεο κεησκέλεο πνηφηεηαο θαη ηδηνηήησλ ησλ παιαηψλ 

παξαδνζηαθψλ δνκηθψλ πιηθψλ πνπ ηα ζπγθξνηνχλ. Οη πξνηάζεηο απηέ ζα πξέπεη 

λα εθηειεζηνχλ κε ζπζηήκαηα θαη κεζφδνπο θαηαζθεπήο, ηερλνινγίεο θαη πιηθά 

παξαδνζηαθά θαη ζχγρξνλα, πνπ λα πιεξνχλ ηηο αξρέο ζπκβαηφηεηαο θαη λα 

απμάλνπλ ηελ αληνρή θαη ηελ πιαζηηθφηεηα ηνπ δνκηθνχ ζπζηήκαηνο ρσξίο λα 

αιινηψλνπλ ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ηνπ. ιεο απηέο νη εξγαζίεο ζα πξέπεη λα γίλνπλ 

γηα λα εμαιείςνπλ ηα αίηηα πνπ ηηο πξνθάιεζαλ θαη φρη γηα ηελ επηθαλεηαθή θαη 

πξνζσξηλή επηζθεπή ηνπο.  

Οη εξγαζίεο πνπ πξνηείλνληαη γηα ην ππφ κειέηε θηίξην ζπλνςίδνληαη ζηηο παξαθάησ 

ελέξγεηεο: 

- πληήξεζε θαη απνθαηάζηαζε ησλ θεξνπζώλ ηνηρνπνηηώλ, ηδηαίηεξα ζην επίπεδν 

ηνπ ππνγείνπ φπνπ νη ηνίρνη παξνπζηάδνπλ έληνλν πξφβιεκα ιφγσ ηεο αλεξρφκελεο 

πγξαζίαο. Θα ρξεηαζηεί θαζαξηζκφο ησλ επηθαλεηψλ απφ κηθξννξγαληζκνχο, βξχα, 

κχθεηεο θαη ππνιείκκαηα επηρξίζκαηνο θαη ρξψκαηνο, πηζαλφλ ζεκεηαθή 

απνκάθξπλζε ηνπ ππάξρνληνο ζπλδεηηθνχ θνληάκαηνο θαη λέα αξκνιφγεζε. 

Απαξαίηεηνο είλαη ν έιεγρνο ηφζν ηνπ ππάξρνληνο πιηθνχ αξκνιφγεζεο, φζν θαη ηνπ 

πξνηεηλφκελνπ, ζρεηηθά κε ηελ αληνρή, ηε ζπκβαηφηεηα αιιά θαη ηε ζπγθιίλνπζα 

αηζζεηηθή ηνπο. ηφρνο ηνπ αξκνινγήκαηνο είλαη ε βειηίσζε ηεο ζιηπηηθήο αληνρήο 

ηνπ θνληάκαηνο. ηα ζεκεία πνπ ππάξρνπλ ζεκαληηθά θελά ζα γίλνπλ ελέκαηα, ελψ 

φπνπ παξνπζηάδεηαη ζεκαληηθή θζνξά ηνπ πιηθνχ ζα πξαγκαηνπνηεζεί 

αλαθαηαζθεπή κε πιηθά θαη ηξφπν δφκεζεο φκνηα κε ηα απζεληηθά. Οη πηζαλέο 

ξσγκέο ζηηο ηνηρννπηίεο απνθαζίζηαληηα κε ηνπηθή εμπγίαλζε θαη νκνγελνπνίεζε 

ησλ απνδηνξγαλψζεσλ κέζσ ιεπηφξξεπζησλ ελεκάησλ θαη αξκνινγεκάησλ δνκήο. 

Οη θζαξκέλνη ιίζνη θαη νπηφπνιηλζνη αληηθαζίζηαληαη φπνπ απηφ είλαη δπλαηφ.  

- Δλίζρπζε ζεκειίσζεο θαη ζεκειηνισξίδσλ απφ ιηζνδνκή ιφγσ πηζαλήο ζηαηηθήο 

αλεπάξθεηαο. Ζ ελίζρπζε γίλεηαη πεξηκεηξηθά κε λέεο ζεκειηψζεηο νπιηζκέλνπ 

ζθπξνδέκαηνο. Δπίζεο, ζην επίπεδν ηνπ ππνγείνπ, φπνπ ζηελ πθηζηάκελε 

θαηάζηαζε ην έδαθνο είλαη θαιπκέλν απφ νηθνδηθά πιηθά ιφγσ ηεο θαηάξξεπζεο, 

θαηαζθεπάδεηαη πιάθα εμπγίαλζεο πνπ απνηειείηαη απφ κία ζηξψζε ραιίθη (πάρνπο 

0.08κ) θαη κηα πιάθα ζθπξνδέκαηνο (πάρνπο 0.13κ) γηα πεξεηαίξσ εμαζθάιηζε απφ 

ηελ αλεξρφκελε πγξαζία ηνπ εδάθνπο.  

- Απνθαηάζηαζε μύιηλσλ ζηνηρείσλ: Με ηελ ππξθαγηά πνπ μέζπαζε ζην θηίξην πξηλ 

απφ ρξφληα ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ μχιηλσλ ζηνηρείσλ ηνπ θξηηίνπ 

απαλζξαθψζεθε ή θαηέξξεπζε. Χζηφζν απφ ηα ίρλε ησλ νπψλ ή ηα θνκκάηηα ηνπ 

μχιηλνπ ζθειεηνχ πνπ έρνπλ θαηαξξεχζεη ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηηξίνπ, κπνξνχκε αλ 
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αληιήζνπκε πιεξνθνξίεο γηα ηηο δηαζηάζεηο θαη ηηο δηαηνκέο. Με βάζε απηά ηα 

ζηνηρεία πξνηείλνπκε ηελ αλαθαηαζθεπή ησλ μχιηλσλ παησκάησλ, ησλ νξνθψλ, ησλ 

θιηκαθνζηαζίσλ θαη ηεο ζηέγεο. Λακβάλνληαο φκσο ππφςε ηηο απαηηήζεηο ηεο λέαο 

ρξήζεο πνπ ζα ζηεγάζεη ην θηίξην, ε αλαθαηαζθεπή ησλ παησκάησλ ζα γίλεη κε 

παξαδνζηαθφ ηξφπν αιιά θαη ζχγρξνλα πιηθά θαζψο ζέινπκε λα εμαζθαιηζηεί ε 

ερνκφλσζε θαη λα απνθεπρζνχλ θαηλφκελα ηξημίκαηνο. Οκνίσο γίλεηαη ε 

αλαθαηαζεπή ηεο ζηέγεο ηνπ θηηξίνπ, ε νπνία έρεη θαηαζηξαθεί νινζρεξψο. ηελ λέα 

θαηαζθεπή πξνβιέπεηαη ζεξκνκφλσζε θαη πγξνκφλσζε θαζψο θαη κεηαιιηθνί 

ζχλδεζκνη ζηα μχιηλα ζηνηρεία θαη αγθπξψζεηο ζηελ πεξηκεηξηθή ηνηρνπνηία γηα 

εμαζθάιηζε ηεο ζηαηηθφηεηάο ηεο. Γηα ηε ζσζηή απνξξνή ησλ νκβξίσλ πδάησλ 

πξνηείλεηαη κνιχβδηλν πεξηκεηξηθφ ινχθη κε αληίζηνηρεο λέεο πδξνξξνέο.  

- Απνθαηάζηαζε εζσηεξηθώλ ηνηρνπνηηώλ: Λφγσ ηεο θαθήο θαηάζηαζεο 

δηαηήξεζεο ηνπ θηηξίνπ νη εζσηεξηθέο ηνηρνπνηίεο έρνπλ ππνζηεί ζεκεηαθά 

ζεκαληηθέο θζνξέο. Γηα ην ιφγν απηφ, πξνηείλεηαη ε ιεπηνκεξήο εμέηαζε ησλ 

επηκέξνπο ζηνηρείσλ, ν θαζαξηζκφο ηνπο απφ πγξαζία, κηθξννξγαληζκνχο θαη 

ππνιείκαηα επηρξήζκαηνο, ελέκαηα θαη αξκνιφγεζε γηα ηελ αληηκεηψπηζε 

απνδηνξγαλψζεσλ.  

- Ξύιηλα θνπθώκαηα: Σν κεγαιχηεξν κέξνο ησλ θνπθσκάησσ έρεη απαλζξαθσζεί 

κεηά ηελ ππξθαγηα. Χζηφζν ηα ιηγνζηά ζηνηρεία πνπ ζψδνληαη καο επηηξέπνπλ λα 

έρνπκε έλα δείγκα γηα ηελ αλαθαηαζθεπή ηνπ ζπλφινπ ησλ θνπθσκάησλ (πφξηεο - 

παξάζπξα - κπαθνλφπνξηα). Γηα ηελ έληαμε ηεο λέαο ρξήζεο πξνηείλεηαη ε ρξήζε 

ελεξγεηαθψλ δηπιψλ παινπηλάθσλ ζε φια ηα αλνίγκαηα ηνπ θηηξίνπ. 

- πληήξεζε ησλ κεηαιιηθώλ θηγθιηδσκάησλ ζηα παξάζπξα, ηηο εμψζπξεο θαη 

ζηνλ εμψζηε ηνπ θηηξίνπ. Σα κεηαιιηθά ζηνηρεία μχλνληαη γηα λα απνκαθξπλζεί ε 

νμείδσζε θαη επαιείθνληαη κε αζηάξη θαη ρξψκα κνιπβί. Ζ ίδηα δηαδηθαζία πξνηείληαη 

λα αθνινπζεζεί θαη γηα ην ζηέγαζηξν πνπ βξίζθεηαη ζηελ φςε επί ηεο νδνχ 

Φαβηέξνπ. Ο ζθειεηφο ηνπ ζα απνθαηαζηαζεί θαη ε επηθάιπςε ζα αληηθαηαζηαζεί 

απφ δηάθαλν πιηθφ (γπαιί ή πιεμηγθιαο) πνπ ηαπηφρξνλα ζα επηηξέπεη ηελ δηέιεπζε 

ηνπ θσηφο αιιά θαη ηελ πξνζηαζία απφ ηελ βξνρή.  

- Αληηθαηάζηαζε ζπαζκέλσλ νπνηφπιηλζσλ ηφζν ζηα θνξληδώκαηα θαη ζηηο 

παξαζηάδεο αλνηγκάησλ, φζν θαη ζηηο γξακκηθέο ηαηλίεο ζηηο δψλεο ησλ 

παησκάησλ θαη ζηελ επίζηεςε ηνπ θηηξίνπ. 

- Απνθαηάζηαζε επηρξηζκέλσλ επηθαλεηώλ θαη ρξώκαηνο φισλ ησλ φςεσλ. 

Πξνηείλνληαη νη θαηάιιειεο δηεξγαζίεο, φπσο μχζηκν ησλ ηνίρσλ γηα ηελ αλαλέσζε 

ηεο επηδεξκίδαο ηνπ θηηξίνπ θαη ζηε ζπλέρεηα επηθάιπςε ησλ ηνίρσλ κε λέα ρξψκαηα. 

πγθεθξηκέλα γηα ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο πξνηείλεηαη ε ψρξα ε νπνία ππάξρεη 

κέρξη ζήκεξα ζην θηίζκα. Σαπηφρξνλα ηα θνξληδψκαηα θαη νη γξακκηθέο πξνεμνρέο 

ζα βαθηνχλ κε ππφιεπθν ρξψκα ψζηε λα ηνλίδνληαη θαη λα πξνζδίδνπλ ην 
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πξνζδνθψκελν αλάγιπθν ζηηο φςεηο. Σέινο φζν αθνξά ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηηξίνπ, 

ηφζν νη πθηζηάκελεο ηνηρνπνηίεο φζν θαη ηα λέα ρσξίζκαηα πνπ ζα θαηαζθεπαζηνχλ 

γηα ηηο λέεο αλάγθεο ζα επηρξηζηνχλ θαη ζα βαθηνχλ ζε γήηλνπο ηφλνπο.  

 

4. Γεληθή πεξηγξαθή πξόηαζεο 

Ζ κειέηε αθνξά ηελ δηαηήξεζε αλάδεημε, απνθαηάζηαζε θαη επαλάρξεζε ηνπ 

θηηξίνπ. Πεξηιακβάλεη ηελ ελίζρπζε ηνπ ΦΟ ηνπ θηηξίνπ, ηελ απνκάθξπλζε ησλ 

κεηαγελέζηεξσλ πξνζζεθψλ ηνπ πιήηηνπλ ηελ αηζζεηηθή ηνπ, ηελ ζπληήξεζε ή 

αλαθαηαζθεπή ησλ κνξθνινγηθψλ ηνπ ζηνηρείσλ θαζψο θαη ηελ δηακφξθσζε ησλ 

εζσηεξηθψλ ρψξσλ γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ ηεο λέαο ρξήζεο. 

Γηα λα εμππεξεηεζνχλ νη αλάγθεο ηεο λέαο ρξήζεο θξίζεθαλ απαξαίηεηεο θάπνηεο 

αιιαγέο ζηελ δηαξξχζκηζε ησλ ρψξσλ εζσηεξηθά αιιά θαη εμσηεξηθά ηνπ θηηξίνπ.Ζ 

βαζηθή ηππνινγηθή δηάξζσζε ησλ ρψξσλ παξακέλεη ζε κεγάιν βαζκφ ε ίδηα, αθνχ 

εμππεξεηεί ηε ρξήζε θαη πξνηείλνληαη ζπγθεθξηκέλεο αιιαγέο πνπ αθνξνχλ ζηελ 

θαηαθφξπθε επηθνηλσλία ηνπ θηηξίνπ θαη ηελ πξνζβαζηκφηεηα. 

Ζ δηάξζξσζε ησλ ρψξσλ ηεο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο πξνηείλεηαη σο εμήο: 

Ζ θχξηα είζνδνο παξακέλεη ε θεληξηθή είζνδνο επί ηεο νδνχ Φαβηέξνπ, πνπ κέζσ 

κηαο κηθξήο θιίκαθαο νδεγεί ζην επίπεδν ηνπ ππεξπςσκέλνπ ηζνγείνπ.ην επίπεδν 

απηφ ηνπνζεηνχληαη νη θνηλφρξεζηνη ρψξνη ηεο ππνδνρήο θαη ηεο ηξαπεδαξίαο. Σν 

θεληξηθφ ρσι φπνπ βξίζθεηαη πιένλ ην θιηκαθνζηάζην, θαη ν δηάδξνκνο πνπ απνηειεί 

ηνλ βαζηθφ άμνλα ζπκκεηξίαο ηνπ θηηξίνπ νδεγεί πξνο ηνπο επηκέξνπο ρψξνπο πνπ 

ζα απνηειέζνπλ ηα δσκάηηα.Σν επίπεδν ηνπ ηζνγείνπ πεξηιακβάλεη 3 δσκάηηα. 

Σν επίπεδν ηνπ νξφθνπ αθνινπζεί θαη απηφ ηελ αξρηθή ηππνινγηθή δηάξζξσζε θαη 

πεξηιακβάλεη 5 δσκάηηα.ηε λφηηα πιεπξά θαηαζθεπάδεηαη έλα κηθξφ θιηκαθνζηάζην 

πνπ νδεγεί ζην επίπεδν ηεο ζνθίηαο, φπνπ ηνπνζεηείηαη έλα αθφκε δσκάηην. 

Σν επίπεδν ηνπ ππνγείνπ έρεη πιένλ θαη εζσηεξηθή πξφζβαζε απφ ην θεληξηθφ 

θιηκαθνζηάζην ηνπ θηηξίνπ αιιά θαη εμσηεξηθή απφ ηνλ αθάιππην ρψξν ζηελ λφηηα 

πιεπξά ηνπ νηθνέδνπ. Σν ππφγεην πεξηιακβάλεη ην γξαθείν ηεο δηεχζπλζεο, ηα 

θνηλφρξεζηα WC θαζψο θαη ηηο απαξαίηεηεο βνεζεηηθέο ρξήζεηο γηα ηε ζσζηή 

ιεηηνπξγία ηεο κνλάδαο φπσο θνπδίλα-παξαζθεπαζηήξην, ηκαηηνζήθε θαη ρψξν γηα 

ηηο ειεθηξνκεραλνινγηθέο εγθαηαζηάζεηο ηνπ θηηξίνπ. 

Σέινο γηα ηνλ εμπγρξνληζκφ ηνπ θηηξίνπ αιιά θαη γηα ηελ δπλαηφηεηα πξφζβαζεο 

ΑΜΔΑ πξνβιέπεηαη ε εγθαηάζηαζε αλειθπζηήξα ζην εζσηεξηθφ ηνπ θειχθνπο 

θαζψο θαη εθγαηάζηαζε stair lift ζην θιηκαθνζηάζην ηεο εηζφδνπ.
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5. Υσξνζέηεζε ησλ λέσλ ιεηηνπξγηώλ 

 

ΔΠΗΠΔΓΟ ΥΡΖΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ (η.κ.) 

Ηζφγεην Υψξνο Τπνδνρήο 14.35 

Σξαπεδαξία 21.40 

Γσκάηην 1 14.30 

Γσκάηην 2 15.40 

Γσκάηην 3 12.45 

ξνθνο Γσκάηην 4 17.30 

Γσκάηην 5 15.25 

Γσκάηην 6 12.95 

Γσκάηην 7 15.30 

Γσκάηην 8 12.90 

νθίηα Γσκάηην 9 14.90 

Τπφγεην Γηνίθεζε 17.45 

Κνπδίλα 19.25 

Κνηλφρξεζηα wc 10.25 

Ηκαηηνζήθε 12.15 

Βνεζεηηθνί Υψξνη 
(ιεβεηνζηάζην, Ζ/Μ) 

12.16 

        Υψξνη θπθινθνξίαο 62.41 

ύλνιν 300.17 
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Γ. ΒΗΒΛΗΟΓΡΑΦΗΑ 
 

 Μάλνο Γ. Μπίξεο, «Αζελατθή Αξρηηεθηνληθή 1875-1925», εθδ. Μέιηζζα, 

Αζήλα 1987 

 Μηραήι Δ. Ννκηθφο, «Απνθαηάζηαζε, Δπαλάρξεζε Ηζηνξηθψλ Κηηξίσλ θαη 

πλφισλ, Μεζνδνινγία – Δθαξκνγέο», εθδ. Σκήκα Αξρηηεθηφλσλ Μεραληθψλ 

ΑΠΘ, Θεζζαινλίθε 2004 

 Υξήζηνο Δ. Βιαρηψηεο, «Μέζνδνη Αλάιπζεο γηα εηλ επηζθεπή θαη ελίζρπζε 

δηαηεξεηέσλ θαη λεψηεξσλ κλεκείσλ εκπεηξίεο, αλνηθηά ζέκαηα-

παξαδείγκαηα», εκεηψζεηο εκεξίδαο ΣΔΔ, Αζήλα 2009 

 Μπισλάο Κσλζηαληίλνο, Σζαθαλίθα Διεπζεξία, «Μηθξέο μχιηλεο ζηέγεο. 

Δηζαγσγηθφ ζεκείσκα.», ζεκεηψζεηο καζήκαηνο «Οηθνδνκηθή 2», ρνιή 

Αξρηηεθηφλσλ Μεραληθψλ ΔΜΠ, Μάξηηνο 2004 

 Μηραιήι Ννκηθφο, «Οη εηδηθέο κειέηεο απνθαηάζηαζεο νηθηζηηθψλ ζπλφισλ θαη 

ε ζπκβνιή ηνπο ζηε λέα δφκεζε», πεξηνδ. Αξραηνινγία, ηεχρνο 31, Αζήλα 

1989 

 «Ήπηεο επεκβάζεηο γηα ηελ πξνζηαζία ησλ ηζηνξηθψλ θαηαζθεπψλ», Πξαθηηθά 

3νπ Δζληθνχ πλεδξίνπ, 9-11 Απξηιίνπ, εθδ. Ηαλφο, Θεζζαινλίθε 2009 

 θαξπεξνπ Αζαλαζία, Πηπρηαθή Δξγαζία «Απνηχπσζε, Απνθαηάζηαζε θαη 

Δπαλάρξεζε δηαηεξεηένπ θηηξίνπ ζην Θεζείν», Σερλνινγηθφ Δθπαηδεπηηθφ 

Ίδξπκα Γπηηθήο Διιάδνο, Αζήλα 2014 

 Παπιφπνπινο Γ., «Αξρηηεθηνληθή θαη πνιενδνκία απφ ηελ αξραηφηεηα έσο 

ζήκεξα. Ζ πεξίπησζε ηεο Αζήλαο, Αζήλα 1997 

 αξεγηάλλεο Γ., «Αζήλα 1830-2000. Δμέιημε-Πνιενδνκία-Μεηαθνξέο», Αζήλα 

2000 

 Αγγειίδεο Β., «Μεηαμνπξγείνπ – Κνισλφο: λνζηαιγία θαη πξαγκαηηθφηεηα», 

Αζήλα 1992 

 Αγξηαληψλε Υ., Υηδετσάλλνπ Μ.Υ., «Σν Μεηαμνπξγείν ηεο Αζήλαο», Κέληξν 

Νενειιεληθψλ Δξεπλψλ ΔΗΔ, Αζήλα 1995 

 

Ζιεθηξνληθέο πεγέο 

 

 http://www.tee.gr 

 http://www.cityofathens.gr 

 http://5a.arch.ntua.gr 

 http://morfologia.arch.duth.gr/ 

 http://www.eie.gr/archaeologia/gr/chapter_more_10.aspx 

 http://kmprotypigeitonia.org/ 
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Δ. ΚΑTAΛΟΓΟ ΥΔΓIΧΝ 
 

A. ΑΠΟΣΤΠΧΖ ΤΠΑΡΥΟΤΑ ΚΑΣΑΣΑΖ 

 Α1. ΚΑΣΟΦΖ ΤΠΟΓΔΗΟΤ 
 Α2. ΚΑΣΟΦΖ ΗΟΓΔΗΟΤ 
 Α3. ΚΑΣΟΦΖ ΟΡΟΦΟΤ 
 Α4. ΒΟΡΔΗΑ ΟΦΖ (ΟΓΟ ΦΑΒΗΔΡΟΤ) 
 Α5. ΑΝΑΣΟΛΗΚΖ ΟΦΖ (ΟΓΟ ΠΟΤΚΔΒΗΛ) 
 Α6. ΝΟΣΗΑ ΟΦΖ 
 Α7. ΓΤΣΗΚΖ ΟΦΖ 
 
Β. ΠΑΘΟΛΟΓΗΑ ΤΠΑΡΥΟΤΑ ΚΑΣΑΣΑΖ 
 
 Β1. ΣΟΜΖ Α – Α 
 Β2. ΣΟΜΖ Β – Β 
 Β3. ΒΟΡΔΗΑ ΟΦΖ (ΟΓΟ ΦΑΒΗΔΡΟΤ) 
 Β4. ΑΝΑΣΟΛΗΚΖ ΟΦΖ (ΟΓΟ ΠΟΤΚΔΒΗΛ) 
 Β5. ΝΟΣΗΑ ΟΦΖ 
 Β6. ΓΤΣΗΚΖ ΟΦΖ 
 
Γ. ΥΔΓΗΑ ΔΠΑΝΑΥΡΖΖ 
 
 Γ1. ΓΗΑΓΡΑΜΜΑ ΠΡΟΘΖΚΧΝ-ΚΑΘΑΗΡΔΔΧΝ, ΚΑΣΟΦΖ ΤΠΟΓΔΗΟΤ 
 Γ2. ΓΗΑΓΡΑΜΜΑ ΠΡΟΘΖΚΧΝ-ΚΑΘΑΗΡΔΔΧΝ, ΚΑΣΟΦΖ ΗΟΓΔΗΟΤ 
 Γ3. ΓΗΑΓΡΑΜΜΑ ΠΡΟΘΖΚΧΝ-ΚΑΘΔΡΑΗΔΧΝ, ΚΑΣΟΦΖ ΟΡΟΦΟΤ 
  
 Γ4. ΚΑΣΟΦΖ ΤΠΟΓΔΗΟΤ 
 Γ5. ΚΑΣΟΦΖ ΗΟΓΔΗΟΤ 
 Γ6. ΚΑΣΟΦΖ ΟΡΟΦΟΤ 
 Γ7. ΚΑΣΟΦΖ ΟΦΗΣΑ 
 Γ8. ΚΑΣΟΦΖ ΣΔΓΖ 
 Γ9. ΣΟΜΖ Α – Α 
 Γ10. ΣΟΜΖ Β – Β 
 Γ11. ΣΟΜΖ Γ – Γ 
 Γ12. ΒΟΡΔΗΑ ΟΦΖ (ΟΓΟ ΦΑΒΗΔΡΟΤ) 

Γ13. ΑΝΑΣΟΛΗΚΖ ΟΦΖ (ΟΓΟ ΠΟΤΚΔΒΗΛ) 
Γ14. ΝΟΣΗΑ ΟΦΖ 
Γ15. ΓΤΣΗΚΖ ΟΦΖ 
 
Γ16. ΛΔΠΣΟΜΔΡΔΗΑ ΣΑΜΠΛΑΓΧΣΖ ΣΔΣΡΑΦΤΛΛΖ ΠΟΡΣΑ 
Γ17. ΛΔΠΣΟΜΔΡΔΗΑ ΔΞΧΣΖ 
Γ18. ΛΔΠΣΟΜΔΡΔΗΑ ΠΑΡΑΘΤΡΟΤ 
Γ19. ΚΑΣΑΚΔΤΑΣΗΚΖ ΛΔΠΣΟΜΔΡΔΗΑ 
Γ20. ΥΡΧΜΑΣΗΚΖ ΠΡΟΣΑΖ 
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Ε. ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

94 
 
 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

95 
 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

96 
 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

97 
 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

98 
 

 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

99 
 

 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

100 
 

 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

101 
 

 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

102 
 

 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

103 
 



Αποτφπωςη, Αποκατάςταςη και Επανάχρηςη Διατηρητέου Κτιρίου ςτο Μεταξουργείο 
 

 

104 
 

 


