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i. Πξόινγνο 

 
Η παξνύζα πηπρηαθή εξγαζία εθπνλήζεθε ζην ηκήκα Πνιηηηθώλ Μεραληθώλ Σ.Δ ηνπ 

Σερλνινγηθνύ Δθπαηδεπηηθνύ Ιδξύκαηνο Γπηηθήο Διιάδαο από ηηο θνηηήηξηεο Βξόζγνπ 

Υξηζηίλα, Μαξηεηηάθε Αξηάδλε θαη Παζραιίδνπ Διηζάβεη ππό ηελ επίβιεςε ηεο Αξρηηέθησλ 

κεραληθνύ θαη εηζεγήηξηαο ηνπ ζέκαηνο θα. Λαγνγηάλλε Γέζπνηλα. 
 Σα ζηνηρεία θαη νη πιεξνθνξίεο πξνέξρνληαη από ηελ Γεκόζηα Κεληξηθή Βηβιηνζήθε 

Ρόδνπ, ηηο Σερληθέο Τπεξεζίεο ηνπ Γήκνπ Ρόδνπ, ηα Γεληθά Αξρεία ηνπ Κξάηνπο (Γ.Α.Κ.) 
θαη ηελ Δθνξεία Αξραηνηήησλ Γσδεθαλήζνπ ηνπ ΤΠΠΟΑ. 

Γηα ηε ιήςε θσηνγξαθηθνύ πιηθνύ, κεηξήζεσλ θαη ινηπώλ ζηνηρείσλ απαηηήζεθαλ 

αξθεηέο επηζθέςεηο ζην ρώξν κειέηεο, ηελ Νέα Αγνξά Ρόδνπ. 

Αλαγθαία ήηαλ ε πιήξεο απνηύπσζε ηνπ ζπλόινπ θαηά ην κέγηζην δπλαηό ηνπ 

εμνπιηζκό θαη ηεο πξνζβαζηκόηεηαο καο. 

Η πξόηαζε επαλάρξεζεο ηνπ ρώξνπ έγηλε θαηόπηλ ζθέςεσο γηα ηηο αλάγθεο ηνπ ηόπνπ 

ηόζν ζε θνηλσληθό επίπεδν όζν θαη ζε νηθνλνκηθό επίπεδν. 

Θα ζέιακε λα επραξηζηήζνπκε ηελ επηβιέπνπζα θαζεγήηξηά καο, Λαγνγηάλλε 

Γέζπνηλα, ε νπνία καο θαζνδεγνύζε θαζ’ όιε ηε δηάξθεηα ηεο πηπρηαθήο εξγαζίαο θαζώο θαη 

ηνλ αξρηηέθησλ κεραληθό ΑΠΘ Msc Μάγν Κπξηάθν ν νπνίνο καο παξαρώξεζε επηζηεκνληθό 

πιηθό θαη ζπκβνπιέο θαη έδεημε ακέξηζην ελδηαθέξνλ. 

Σέινο, ηδηαίηεξεο επραξηζηίεο ζηνλ θίιν καο Γηώξγν Κνιιίγξε (πνιηηηθόο κεραληθόο) 

γηα ηελ βνήζεηα ηνπ όηαλ επξόθεηην λα πξαγκαηνπνηήζνπκε κεηξήζεηο κε ην ηαρύκεηξν, πνπ 

καο παξαρώξεζε. 
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ii. Πεξίιεςε 

 
Πξόθεηηαη γηα ηελ πηπρηαθή εξγαζία πνπ έρεη ηίηιν «Αλαθαίληζε θαη Απνθαηάζηαζε 

ηεο Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ». ΢ηελ ελ ιόγσ εξγαζία κειεηάηαη κηα πηζαλή ιύζε επαλάρξεζεο 

ηεο απαξραησκέλεο «Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ» ζε έλα ζύγρξνλν εκπνξηθό θέληξν. ΢θνπόο είλαη ε 

πξαγκαηνπνίεζε κηαο νινθιεξσκέλεο αξρηηεθηνληθήο κειέηεο πνπ πεξηιακβάλεη ηελ 

απνηύπσζε θαη ηελ πξόηαζε απνθαηάζηαζεο ηεο Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ. 

Αξρηθά, γίλεηαη κηα αλαθνξά ζην ηη είλαη αγνξά θαη πσο εμειίρζε ζην πέξαζκα ηνπ 

ρξόλνπ. Πνηα ηα ππάξρνληα είδε αγνξάο; Πνηα είλαη ε Νέα Αγνξά Ρόδνπ, πσο ζρεηίδεηαη κε 

ηελ Ιηαιηθή θαηνρή θαη πνηεο νη επηξξνέο από ηελ Αλαηνιή. Γίλεηαη εηδηθή αλαθνξά ζην ππό 

κειέηε ζπγθξόηεκα θηεξίσλ, θαη ηε ρξήζε απηνύ παξνδηθά. 

Έπεηηα αλαιύεηαη ε δνκή, ε αξρηηεθηνληθή, ηα πιηθά, ε ρξήζε ηνπ ππάξρνληνο 

ζπγθξνηήκαηνο θηεξίσλ, ην άγγηγκα ηνπ ρξόλνπ θαη άιιεο παζνγέλεηεο πνπ έρεη ππνζηεί. 

Μέζα από ηελ αλάιπζε θαη ηελ θαηαλόεζε ησλ αηηηώλ ηεο θαηάζηαζεο ηνπ θηεξίνπ, 

πξαγκαηνπνηείηαη πξόηαζε πηζαλώλ ιύζεσλ ηεο παζνινγίαο απηνύ, ζην πιαίζην ηνπ 

γλσζηηθνύ επηπέδνπ ηεο εηδηθόηεηάο καο. 

Σέινο, ιακβάλνληαη ππόςε θνηλσληθνί, πνιηηηζηηθνί θαη ηνπξηζηηθνί παξάγνληεο γη’ 

απηήλ ηελ εηδηθή θαηεγνξία θηεξίσλ, νινθιεξώλνληαο έηζη ηελ ζπλζεηηθή αλάιπζε θαη 

πξόηαζε ηνπ ηδξύκαηνο ελ ζπλόισ. 
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iii. Εηζαγσγή 
 

Η Νέα Αγνξά Ρόδνπ βξίζθεηαη ζην βόξεην-αλαηνιηθό άθξν ηεο νκώλπκεο πόιεο, ζην 

Μαλδξάθη, δίπια από ηελ πιαηεία Αι. Υξηζηνθόξνπ κε ηε κεγάιε πιεπξά επί ηεο νδνύ 7
εο

 

Μαξηίνπ. Σν θηήξην ηεο Αγνξάο είλαη πεξίπνπ 7.400 η.κ εθ ησλ νπνίσλ ηα 2.500 η.κ είλαη 

θηηζκέλα. Γηαζέηεη επηαγσληθή θάηνςε (εηθόλα 1) θαη θαηαιακβάλεη έλα νιόθιεξν 

νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν (νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν 71) κε εμσηεξηθέο δηαζηάζεηο 90,70κ. x 

44,30κ. x 30,00κ. x 60,00κ. x 32,00κ. x 53,00κ. x 41.50κ. 

 

 

 
Εηθόλα 1 ( θσηνγξαθία από ην Google Earth) 
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Ο ξόινο ηεο Αγνξάο ήηαλ αλέθαζελ ζεκαληηθόο θαη πνιύπιεπξνο. Γηα ηνπο Ρνδίηεο ην 

θηήξην απηό απνηειεί ζεκαληηθό ηζηνξηθό ζύκβνιν θαη ρώξν ζηνλ νπνίν γίλνληαλ εκπνξηθέο 

ζπλαιιαγέο. Ωζηόζν, ηα ηειεπηαία ρξόληα ην θηήξην ηεο Αγνξάο έρεη ππνβαζκηζηεί θαη 

παξάιιεια ππνζηεί θζνξέο από ην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ, γη’ απηό θαη επηβάιιεηαη ε 

επηδηόξζσζε θαη αλαβάζκηζή ηνπ. 

΢θνπόο ηεο παξνύζαο κειέηεο είλαη ε απνθαηάζηαζε ηεο Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ ώζηε 

αθελόο κελ λα δηαζθαιηζηεί ε ηζηνξηθή ζπλέρεηα θαη δσή ηνπ θηεξίνπ θαη αθεηέξνπ λα 

ιεηηνπξγήζεη σο έλαο ζύγρξνλνο ρώξνο ζπγθέληξσζεο πξνο ην επξύ θνηλό.  
Η βαζηθή δνκή ηεο κειέηεο είλαη ηξηκεξήο (απνηύπσζε, αλάιπζε, πξόηαζε) ώζηε λα 

είλαη ζαθήο ε αηηηνιόγεζε ησλ επηινγώλ πνπ πεξηγξάθνληαη. ΢ην παξάξηεκα αλαθέξνληαη 
ζηνηρεία πνπ βνεζνύλ ζηελ θαηαλόεζε ησλ παξαπάλσ θεθαιαίσλ. Γίλεηαη ζαθέο όηη ε 
κειέηε ζπλνδεύεηαη από επηκέξνπο ηεύρε θσηνγξαθηώλ θαη ζρεδίσλ, ζκηθξύλζεηο ησλ 
νπνίσλ είλαη δηαζπαξκέλεο ζην παξόλ ηεύρνο. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη ε κειέηε πνπ αθνινπζεί βαζίδεηαη ζε πξσηνγελή ζρέδηα πνπ 
βξέζεθαλ ζηηο ηερληθέο ππεξεζίεο ηνπ Γήκνπ Ρόδνπ, ηα νπνία ζπκπιεξώζεθαλ, 
εκπινπηίζηεθαλ θαη δηνξζώζεθαλ κε νινθιεξσκέλε απνηύπσζε θαη ηε ρξήζε απιώλ 
εξγαιείσλ. Γηα ηηο κεηξήζεηο ρξεζηκνπνηήζεθαλ παξαδνζηαθνί θαη ζύγρξνλνη ηξόπνη 
απνηύπσζεο, κε ηε βνήζεηα νξγάλσλ όπσο: κεηξνηαηλία, δύγη, αιθάδη, αιθαδνιάζηηρν αιιά 
θαη γηα επηβεβαίσζε θάπνησλ κεηξήζεσλ κε ηε ρξήζε ηαρύκεηξνπ. 

Γηα ηελ νινθιεξσκέλε εηθόλα ηεο εξγαζίαο ιήθζεθαλ πνιιέο θσηνγξαθίεο, 
ζρεδηάζηεθαλ νξηζκέλα ζθίηζα θαη κειεηήζεθαλ αξθεηέο πεγέο όπσο επίζεο ο έγηλε 
ελδειερήο εξεύλα ζηελ Γεκόζηα Κεληξηθή Βηβιηνζήθε Ρόδνπ, ζηα Γεληθά Αξρεία ηνπ 
Κξάηνπο (Γ.Α.Κ.), ζηε Γεκνηηθή Βηβιηνζήθε Ρόδνπ θαη ζην θσηνγξαθηθό αξρείν ηεο 
Δθνξείαο Αξραηνηήησλ Γσδεθαλήζνπ ηνπ ΤΠΠΟΑ. 
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i.v Παξαδνηέα ΢ηνηρεία 
 

1. Σερληθή Πεξηγξαθή 

 

1.1 Αληηθείκελν ηεο κειέηεο 

  

 

 
Εηθόλα 2 (πξόζνςε ηεο Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ) 

  

Σν αληηθείκελν ηεο κειέηεο είλαη ε απνηύπσζε, ε ηζηνξηθή ηεθκεξίσζε , ε 

αξρηηεθηνληθή θαη κνξθνινγηθή αλάιπζε, ε παζνινγία, όπσο επίζεο ινηπέο θαηαζθεπαζηηθέο 

ιεπηνκέξεηεο θαη ε πξόηαζε απνθαηάζηαζεο ηεο Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ ζηα πιαίζηα 

δηεξεύλεζεο θαη αμηνιόγεζεο ησλ παξαπάλσ ζηνηρείσλ. (Δηθόλα 2) 
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1.2 Ιζηνξηθή Σεθκεξίσζε 
 

1.2.1 Οξηζκόο ηεο αγνξάο 

 

«Η ιέμε Αγνξά ζεκαίλεη ηνλ ηόπν αγνξαπσιεζίαο θαη εηπκνινγηθά παξάγεηαη από ην 

ξήκα αγείξσ, δειαδή, ζπγθεληξώλσ, ζπλαζξνίδσ. Αξρηθά δήισλε ηε ζπγθέληξσζε ησλ 

πνιηηώλ ησλ αξραίσλ ειιεληθώλ πόιεσλ ζε θάπνην ζπγθεθξηκέλν ηόπν κε ζθνπό ηε 

ζπδήηεζε δεκόζησλ ή ηδησηηθώλ ζεκάησλ. 

Η αγνξά ζηελ πξώηκε κνξθή ηεο ήηαλ κόλν ηόπνο ζπγθέληξσζεο αλζξώπσλ, κέζα 

όκσο από ηελ επηθνηλσλία ησλ αλζξώπσλ δεκηνπξγήζεθε θαη ε εκπνξηθή ζρέζε απηώλ. Γηα 

ην ιόγν απηό, ν ηόπνο ησλ δεκόζησλ ζπγθεληξώζεσλ εμειίρζε ζε ρώξν εκπνξηθώλ 

ζπλαιιαγώλ. Καη’ απηό ηνλ ηξόπν ε αγνξά απόθηεζε άιιε έλλνηα. Δθηόο από ρώξνο 

ζπλάζξνηζεο κεηαηξάπεθε ζε ηόπν εκπνξηθώλ αληαιιαγώλ, έγηλε δειαδή εκπνξηθό θέληξν 

ηεο πόιεο. 

΢ήκεξα, κε ηελ έλλνηα αγνξά, λνείηαη ε εκπνξηθή πξάμε κε ηελ νπνία κεηαβηβάδεηαη ε 

θπξηόηεηα ελόο πξάγκαηνο από ηνλ πσιεηή ζηνλ αγνξαζηή έλαληη ρξεκάησλ ή άιινπ 

αληαιιάγκαηνο ή ν ηόπνο όπνπ πσινύληαλ ή αγνξάδνληαλ αγαζά, ππεξεζίεο θαη 

πιεξνθνξίεο, κέζσ αιιειεπίδξαζεο αγνξαζηώλ θαη πσιεηώλ, είηε απεπζείαο είηε κέζσ 

αληηπξνζώπσλ.»
 1

 

 

1.2.2 Η αγνξά κέζα από ηελ νηθνλνκηθή επηζηήκε 

 

«Η αγνξά είλαη ε δηαδηθαζία ε νπνία δηεπθνιύλεη ην εκπόξην θαη ηε δηαλνκή πόξσλ ζε 

κηα θνηλσλία, ελώ επηηξέπεη ζε θάζε εκπνξεύζηκν ζηνηρείν λα αμηνινγεζεί θαη λα 

ηηκνινγεζεί… Οη αγνξέο κπνξνύλ λα δηαθέξνπλ ζε κνξθή, όγθν, γεσγξαθηθή θάιπςε θαζώο 

θαη ζηα είδε ησλ πξντόλησλ θαη ππεξεζηώλ πνπ δηαπξαγκαηεύνληαη. Παξαδείγκαηα ηέηνησλ 

αγνξώλ είλαη: 

Αγνξέο κε θπζηθή παξνπζία (πνιπθαηάζηεκα, ιατθέο αγνξέο, εκπνξηθά θέληξα θηι.) 

Γηαδηθηπαθέο αγνξέο (eBay, Amazon θηι.) 

Αγνξέο γηα ελδηάκεζα πξντόληα πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη ζηελ παξαγσγή άιισλ 

αγαζώλ/ππεξεζηώλ 

Υξεκαηνπηζησηηθέο αγνξέο 

Αγνξέο ρξήκαηνο 

Αγνξέο ζπλαιιάγκαηνο 

Αγνξέο θεθαιαίνπ 

Αγνξέο παξαγώγσλ
2
» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1
www.livepedia.gr/index.php/Αγορά 10-02-2015 

2
 http://www.euretirio.com/2010/06/agora.html 10-02-2015 

http://www.euretirio.com/2010/06/agora.html
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1.2.3 Πνηα είλαη ε Νέα Αγνξά Ρόδνπ 

 

Η Νέα Αγνξά Ρόδνπ είλαη έλα ζπγθξόηεκα θηεξίσλ πνπ βξίζθεηαη ζην θέληξν ηεο 

πόιεο ηεο Ρόδνπ, κε ηελ πξόζνςε ηνπ λα «βιέπεη» πξνο ην ιηκάλη ηνπ Μαλδξαθίνπ, ζε 

θνκβηθό ζεκείν κε ζεκαληηθά κλεκεία θνληά ηνπ όπσο ε Δζληθή Σξάπεδα, ην Γηθαζηήξην, ην 

Ληκελαξρείν, ην Σαρπδξνκείν θ.α (Δηθόλα 3). 

. 

 
Εηθόλα 3 (Η Νέα Αγνξά θαη ηα γεηηνληθά θηήξηα) 
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1.2.4 Πσο ζρεηίδεηαη κε ηελ Ιηαιηθή θαηνρή 

 

΢ηηο 29 ΢επηεκβξίνπ ηνπ 1911 ε Ιηαιία θήξπμε πόιεκν θαηά ηεο Οζσκαληθήο 

απηνθξαηνξίαο δηεθδηθώληαο εδάθε ζηε Ληβύε. ΢ηα πιαίζηα ηνπ 

πνιέκνπ απηνύ, νη ηηαιηθέο δπλάκεηο κε επηθεθαιήο ηνλ 

αληηζηξάηεγν Giovanni Ameglio (Δηθόλα 4) θαηέιαβαλ ηα 

Γσδεθάλεζα.  

Οη ληόπηνη θάηνηθνη αληέδξαζαλ ζεηηθά απέλαληη ζηνπο 

Ιηαινύο, αθνύ ηνπο ππνδέζεθαλ σο απειεπζεξσηέο λνκίδνληαο 

όηη ζα απαιιάζζνληαλ από ηνλ επαρζή ηνπξθηθό δπγό. Πίζηεςαλ 

αξρηθά απηό πνπ δηαθήξπηηαλ νη Ιηαινί, όηη ε παξακνλή ηνπο ζα 

ήηαλ πξνζσξηλή θαη όηη από έλα θαζεζηώο απηνλνκίαο ηα λεζηά 

ζα ελζσκαηώλνληαλ ζηελ Διιάδα.  

Η ζηάζε ηνπο πνιύ γξήγνξα δηαθνξνπνηήζεθε θαη έδεημαλ 

από ηελ αξρή ζρεδόλ όηη δελ είραλ έξζεη γηα λα θύγνπλ, 

αληηζέησο γηα λα παξακείλνπλ γηα πάληα.  

 Εηθόλα 4 (Giovanni Ameglio) 

  

Οη Ιηαινί άξρηζαλ λα νξγαλώλνπλ ηελ θπξηαξρία ηνπο ζηα 

λεζηά. Οξγάλσζαλ δηνηθεηηθέο ππεξεζίεο θαη ζπλέηαμαλ 

δηαηάγκαηα, ζρεηηθά κε ζέκαηα αζηηθνύ θαη δηθνλνκηθνύ 

δηθαίνπ. 

Η επηβνιή ησλ παξαπάλσ ζε ζπλάξηεζε κε ηελ απηαξρηθόηεηα 

ησλ Ιηαιώλ μεζήθσζε ηνπο ληόπηνπο, θαη γηα λα ηνπο 

αληηκεησπίζνπλ απνηειεζκαηηθά νη θαηαθηεηέο, εθάξκνζαλ 

αθόκα πην απζηεξά κέηξα. Κάπνηα από απηά ήηαλ ε 

απαγόξεπζε ζξεζθεπηηθώλ ηειεηώλ, ε επηβνιή ηεο ηηαιηθήο 

γιώζζαο θαη παηδείαο θαη ε ζηαδηαθή απέιαζε επηθαλώλ 

Διιήλσλ δηαλννύκελσλ από ηε Ρόδν θαη άιια λεζηά 

πξνθεηκέλνπ λα κελ νξγαλώζνπλ ηνπο 

Γσδεθαλήζηνπο ελαληίσλ ηνπο. 
Εηθόλα 5 (Amedeo Maiuri) 
 

«Οη πξνζέζεηο απνθαιύθζεθαλ πιήξσο κεηά ην 1923, όηαλ ε 

έιεπζε ηνπ θαζηζκνύ ελίζρπζε ηόζν ηελ ηδενινγηθή ρξήζε ηεο 

ηζηνξίαο, όζν θαη ηελ έμαξζε ηεο εζληθηζηηθήο πνιηηηθήο ζηελ 

Ιηαιία, ε νπνία εθδειώζεθε ζηελ ίδηα ηε ρώξα θαη ηηο θηήζεηο ηεο, 

κε πνιενδνκηθά θαη ξπζκηζηηθά ζρέδηα πόιεσλ, πνπ πξνέβιεπαλ 

πιήζνο λέσλ θηεξίσλ δηνηθεηηθνύ, θνηλσληθνύ, εκπνξηθνύ θαη 

ηνπξηζηηθνύ ραξαθηήξα θαη εθηελή πξνγξάκκαηα αλαζηήισζεο ησλ 

κεζαησληθώλ κλεκείσλ. »
3
  

          Εηθόλα 6 ( Mario Lago) 

 

Οη αλαθεξόκελεο αξρέο εθαξκόζηεθαλ όρη κόλν ζηελ παηξίδα ηνπο ηελ Ιηαιία αιιά θαη 

ζηα Γσδεθάλεζα όπνπ εθζπγρξνλίζηεθε ηόζν ην πνιενδνκηθό ζύζηεκα, κε ηε ζύληαμε 

ξπζκηζηηθνύ ζρεδίνπ, όζν θαη ε θηεξηαθή αξρηηεθηνληθή κε ηελ αλέγεξζε πιήζνπο δεκόζησλ 

θαη ηδησηηθώλ θηεξίσλ. 

 

                                                 
3
 Ρόδος: Η πόλη εκηός ηων ηειτων.1522-1947 , Αξρηηεθηνληθή-Πνιενδνκία-Ρόδνο 2005, ζ.187 
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«Η Ρόδνο κάιηζηα απέθηεζε ην ραξαθηήξα ελόο δηεζλνύο ηνπξηζηηθνύ θέληξνπ, κε 

βάζε δπν θαηεπζύλζεηο επεκβάζεσλ: 

Οη επεκβάζεηο κπνξνύλ λα δηαθξηζνύλ ζε ηξεηο πεξηόδνπο: 

Α΄ πεξίνδνο. Η πξώηε δεθαεηία ηεο Ιηαιηθήο θαηνρήο (1912-1923), 

πνπ δηαθξίλεη από ηελ έκθαζε ζηελ ζπληήξεζε ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο, κε θπξίαξρε πξνζσπηθόηεηα ην δηεπζπληή ηεο 

αξραηνινγηθήο απνζηνιήο Amedeo Maiuri.(Δηθόλα 5) 

Β΄ Πεξίνδνο: Η βαζηθή πεξίνδνο ηεο Ιηαιηθήο θαηνρήο (1923-1936), 

πνπ δηαθξίλεηαη από ηηο κεγάιεο 

πνιενδνκηθέο θαη θηεξηαθέο επεκβάζεηο, κε 

θπξίαξρε κνξθή ηνλ θπβεξλήηε Mario Lago 

(Δηθόλα 6) θαη ηνλ αξρηηέθηνλα Florestano 

Di Fausto.(Δηθόλα 7) 
 

Εηθόλα 7 (F. Di Fausto) 

Γ΄ Πεξίνδνο: Η ηειεπηαία πεξίνδνο ηεο Ιηαιηθήο θαηνρήο (1936-

1943), πνπ δηαθξίλεηαη από κηθξέο αιιά απνθαηηθέο θηεξηαθέο 

παξεκβάζεηο , κε ζηόρν ηελ πξνβνιή ηεο θαζηζηηθήο ηδενινγίαο, κε 

θπξίαξρε πξνζσπηθόηεηα ηνλ θπβεξλήηε Cesare Maria de Vecchi. 

(Δηθόλα 8) »
4
 

           Εηθόλα 8 (De Vecchi) 

 

Πνιιά ιακπξά 

νηθνδνκήκαηα ρηίζζεθαλ 

ζηα ηξηάληα ρξόληα ηηαιηθήο 

θαηνρήο, πνπ κέρξη θαη 

ζήκεξα δεζπόδνπλ ζηελ 

πόιε ηεο Ρόδνπ. Έλα από 

απηά είλαη θαη ην 

ζπγθξόηεκα ηεο Νέαο 

Αγνξάο πνπ κειεηάκε. 

Η Νέα αγνξά ρξνλνινγείηαη 

όηη θαηαζθεπάζηεθε ην 

1924-1926, θαη δεκηνπξγόο 

ηεο ήηαλ ν αξρηηέθησλ 

Florestano Di Fausto.  

 

 Εηθόλα 8 (πξόζνςε Νέαο Αγνξάο Ρόδνπ) 

 

Γηνηθεηήο εθείλεο ηεο πεξηόδνπ ήηαλ ν Mario Lago (1923-1936). ΢εκαληηθή 

πιεξνθνξία θαζώο όια ηα θηήξηα πνπ θαηαζθεπάδνληαλ επί δηαθπβεξλήζεσο ηνπ Mario 

Lago αληηπξνζώπεπαλ ην θπξίαξρν αξρηηεθηνληθό ξεύκα ηεο επνρήο, ηνλ εθιεθηηθηζκό
5
, πνπ 

εθθξάζηεθε κε δπν ηάζεηο: ηνλ εθιεθηηθηζκό κε αλαγελλεζηαθά ή γνηζηθά ζηνηρεία θαη ηνλ 

εθιεθηηζκό κε αλαηνιίηηθα ζηνηρεία όπνπ εληάζζεηαη θαη ε Νέα Αγνξά Ρόδνπ. 

                                                 
4
 Ρόδος: Η πόλη εκηός ηων ηειτων.1522-1947 , Αξρηηεθηνληθή-Πνιενδνκία-Ρόδνο 2005, ζ.187 

5
 Εκλεκηικιζμός: Μηα ηάζε πνπ εκθαλίζηεθε ζην Β κηζό ηνπ 19νπ αη. Πξόθεηηαη γηα ηε ζύλζεζε κνξθώλ θαη 

ζηνηρείσλ από δηαθνξεηηθνύο ηζηνξηθνύο ξπζκνύο. ΢ηελ νπζία εθθξάδεηαη κηα δηαθνζκεηηθή 

αληηκεηώπηζε ηεο αξρηηεθηνληθήο κνξθνινγίαο απνδεζκεπκέλε από ηηο απζηεξέο αξρέο νξγάλσζεο πνπ 

ραξαθηήξηδαλ ηνπο ηζηνξηθνύο ξπζκνύο. 
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΢ε απηή ηελ θαηεγνξία, ραξαθηεξηζηηθό ησλ θηεξίσλ είλαη: ηα ζηνηρεία από ηε 

κνπζνπικαληθή αξρηηεθηνληθή, όπσο ζόινπο, ρακεισκέλα ηόμα, θακπύιεο θαη θπκαηνεηδήο 

κνξθέο ζηηο απνιήμεηο ησλ ζηεζαίσλ.
 
 

Φπζηθά θαη απηόο ν ηδηόκνξθνο εθιεθηηθηζηηθόο ξπζκόο πνπ αθνινπζήζεθε 

εμππεξεηνύζε πνιηηηθά ζπκθέξνληα, αθνύ νη Ιηαινί επηδίσθαλ λα επηλνήζνπλ θαη λα 

απνθαηαζηήζνπλ ηε ζπλέρεηα από ηελ Ιππνηνθξαηία ζηελ Ιηαινθξαηία. Γηα λα κελ 

θαηεγνξεζεί ε ελέξγεηα απηή σο ζνβηληζηηθή θαη κνλόπιεπξε εξκελεία ηεο ηζηνξίαο ηνπ 

λεζηνύ, εληάρζεθαλ θαη θάπνηα επθόισο αλαγλσξίζηκα κνξθνινγηθά ζηνηρεία ηεο 

Σνπξθνθξαηίαο. Σέινο, ζηνρεπόκελα δελ ρξεζηκνπνηήζεθε θαλέλα ζηνηρείν ηνπ 

λενθιαζηθηζκνύ πνπ είρε αλαπηπρηεί ηνλ 19
ν
 αηώλα δηόηη ζα παξέπεκπε ζην εζληθό θέληξν 

ησλ Διιήλσλ, ηελ Αζήλα. 

 «Μέζα από ηε κείμε όιεο απηήο ηεο πνηθηιίαο κνξθώλ δεκηνπξγήζεθε έλα λέν 

εθιεθηηθηζηηθό αξρηηεθηνληθό ιεμηιόγην. ΢ηελ πεξίπησζε ηεο Ρόδνπ πνπ πξνσζήζεθε θαη 

νξγαλώζεθε από ηνπο Ιηαινύο σο ηνπξηζηηθόο πξννξηζκόο, ν εθιεθηηθηζκόο έιαβε έληνλα 

ζηνηρεία εμσηηζκνύ, πνπ πξνζέδσζαλ ζην λεζί ην δηεζλέο θιίκα ηνπ κεζνγεηαθνύ 

ζέξεηξνπ.»
6
 

Αλαθεξόκελνο ζ’ απηέο ηηο επηξξνέο ν Γεκήηξεο Πηθηώλεο
7
 ην 1947 ζα γξάςεη: 

«Έζκημε θάπνπ εδώ θη εθεί ε ηέρλε ε βπδαληηλή θαη ηεο ιατθήο παξάδνζεο κε ηνπ Καηαρηεηή 

ηελ ηέρλε. Μαιάθσζε ην γνηζηθό ηόμν θη ελώζεθε κε ην θόζκεκα ην βπδαληηλό Κη κ’ άιια 

ζηνηρεία θεξκέλα από ηελ Αλαηνιή. Καη βγήθαλ θαξπνί πνπ ηνπο είπαλ Ρνδηαθή ηέρλε.»
8
 

 

 

Με βάζε ηα παξαπάλσ γίλεηαη ζαθέο όηη ε Νέα 

Αγνξά απνηειεί ηελ πξώηε νπζηαζηηθά απόπεηξα 

έληαμεο ηεο αξρηηεθηνληθήο ησλ Ιηαιώλ ζην 

αξρηηεθηνληθό ηνπίν ηεο Ρόδνπ. Δμειίζζνληαο ηνλ 

παξαδνζηαθό ηύπν αγνξώλ ηεο Αλαηνιήο θαη κε 

εκθαλείο επηξξνέο από ηνλ αξρέηππν ηνπ κεγάινπ 

ηδακηνύ ηνπ Κατξνπάλ ζηελ Σπλεζία. (Δηθόλα 9) , 

απνηειεί ην ζεκαληηθόηεξν δείγκα αξρηηεθηνληθήο 

ηνπ πξνζηάηε.
 9

 

 
Εηθόλα 9 (ηδακί Κατξνπάλ)  
 

Η Νέα Αγνξά ζα απνηειέζεη αλαθνξά ζε 

κεηαγελέζηεξεο κειέηεο όπσο ε Αγνξά ηεο Αζκάξα ζηελ 

Δξπζξαία (1935) (Δηθόλα 10) θαη ηνπ Μπάξηζε ζηε Ληβύε 

έξγα ηνπ Guido Ferrazza.)  
  

Εηθόλα 10 (Αγνξά ηεο Αζκάξα ζηελ Εξπζξαία) 

 

 

                                                 
6
 http://www2.egeonet.gr 18-11-2012 

7
 Γεκήηξεο Πηθηώλεο: (1887-1968) Έιιελαο αξρηηέθηνλαο θη αθαδεκατθόο, κε πινύζην δσγξαθηθό, πνηεηηθό 

 θαη ζπγγξαθηθό έξγν. 
8
 Γεκήηξεο Πηθηώλεο, Το πρόβλημα ηης μορθής (1946), Κείκελα, 1987 ζ.221 

9
 Αξρηηεθηνληθή ηνπ πξνζηάηε: είρε σο θύξην ραξαθηεξηζηηθό ηελ ελζσκάησζε ζηνηρείσλ ηεο ηνπηθήο 

αξρηηεθηνληθήο παξάδνζεο ζηελ αξρηηεθηνληθή ησλ δεκόζησλ θηεξίσλ 

http://www2.egeonet.gr/


11 

 

1.2.5 Η Νέα Αγνξά ζην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ 

 

Η Νέα Αγνξά δεκηνπξγήζεθε ζηελ 

θαξδηά ηεο πόιεο γηα λα απνηειέζεη ην 

εκπνξηθό θέληξν ηνπ λεζηνύ. Αξρηθά, 

δηέζεηε ηζόγεηα θαηαζηήκαηα, εθηόο από 

ηελ αλαηνιηθή πιεπξά (θύξηα όςε), πνπ 

εθηείλνληαλ ζε όξνθν. (Δηθόλα 11) Σα 

πξώηα ρξόληα ιεηηνπξγίαο ηεο 

δηεμάγνληαλ αγνξέο ηόζν ζηνλ ππαίζξην 

ρώξν εζσηεξηθά ηεο Νέαο Αγνξάο όζν 

θαη ζηα θαηαζηήκαηα πνπ δηέζεηε ζην 

ηζόγεην.(Δηθόλεο 12-16)  

 
Εηθόλα 11( πιάγηα όςε δηαθξίλεηαη ν όξνθνο ζηελ θύξηα όςε) 

 

Εηθόλα 12 (ηρζπαγνξά-ςαξάο ζπλαιιάζζεηαη κε πειάηηζζα) Εηθόλα 13 (πξόβαηα πξνο πώιεζε ή ζθαγή) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Εηθόλα 14 (Αγγεηνπιάζηεο πνπιάεη ηελ πξακάηεηα ηνπ) 

 

 

 

 

 
 

 

 

               Εηθόλα 15 

(πσιεηήο πνπιάεη θαξπνύδηα 

 θάησ από ηελ ηρζπόζθαια) 

 
Εηθόλα 16 (ππαίζξηνο ρώξνο ζην εζσηεξηθό ηεο Ν.Αγνξάο) 
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Αξγόηεξα, ην 1950 επί 

δεκαξρίαο Πεηξίδε πξνζηέζεθε 

δεύηεξνο όξνθνο ν νπνίνο 

θηινμελνύζε γξαθεία. Γπζηπρώο, 

από ην 1980 ε Νέα Αγνξά άξρηζε λα 

ράλεη ηελ αμία ηεο αθνύ έπαςε ε 

ιεηηνπξγία ηεο ςαξαγνξάο θαη νη 

αγνξαπσιεζίεο ησλ ληόπησλ 

πξντόλησλ (θξνύηα θαη ιαραληθά) 

γίλνληαλ ζε ππαίζξηεο αγνξέο πνπ 

ζηήλνληαλ απζεκεξόλ ζηνπο 

δξόκνπο, ηηο ιεγόκελεο ιατθέο 

αγνξέο.  
 Εηθόλα 17 (Ν. Αγνξά πξηλ ην 1950) 

 

΢ήκεξα, ζην ηζόγεην θηινμελνύληαη 

θαθεηέξηεο, εζηηαηόξηα, πεξίπηεξα, 

κπαθάιηθα, θάβεο πνηώλ θαη θαηαζηήκαηα 

πώιεζεο ελδπκάησλ, θνζκεκάησλ θαη 

ηνπξηζηηθώλ αλακλεζηηθώλ. ΢ηνπο Α΄ θαη Β΄ 

νξόθνπο ζηεγάδνληαη γξαθεία ππεξεζηώλ ηνπ 

Γήκνπ, γξαθεία ειεύζεξσλ επαγγεικαηηώλ 

θαη γξαθεία ζσκαηείσλ. 

 

 

 

 
 Εηθόλα 18 (Ν. Αγνξά κεηά ην 1950) 
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1.3Αξρηηεθηνληθή αλάιπζε 

 

1.3.1 Σππνινγία 

 

Η Νέα Αγνξά είλαη δείγκα εθιεθηηθηζκνύ πνπ εθθξάζηεθε κε αλαηνιίηηθα ζηνηρεία. Η 

θάηνςε ηεο είλαη επηαγσληθή θαη ραξαθηεξίδεηαη από απινπζηεπκέλε θαη ζπγθεληξσκέλε 

νξγάλσζε ησλ ρώξσλ κέζα ζην πνιπγσληθό θηίζκα. (΢ρέδην 1) 

Σξία βαζηθά ζηνηρεία ραξαθηεξίδνπλ ηε ζύλζεζε ηεο θάηνςεο (΢ρέδην 1). Πξώηνλ νη 

ηέζζεξηο ζηνέο εηζόδνπ πξνο ην εζσηεξηθό ηεο Νέαο Αγνξάο (ρξώκα θίηξηλν), δεύηεξνλ ε 

εμαγσληθή θάηνςε ηεο ηρζπαγνξάο (ρξώκα ξνδ) πνπ βξίζθεηαη ζρεδόλ ζην κέζνλ ηνπ 

ππαίζξηνπ ρώξνπ ηεο Νέαο Αγνξάο θαη ηξίηνλ ηα ηξία νξζνγώληα θηίζκαηα θαη πάιη ζην 

εζσηεξηθό ηεο αγνξάο (ρξώκα κπιε). Σν ζπγθξόηεκα ηεο Νέαο Αγνξάο θαηαιακβάλεη 

νιόθιεξν ην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν ππ’ αξηζκόλ 71.  

 

Η θύξηα όςε 

είλαη ζπκκεηξηθή σο 

πξνο ηελ πύιε 

εηζόδνπ. Έρεη 

κλεκεηαθό ραξαθηήξα 

κε ηνπο ζηελόκαθξνπο 

ππιώλεο, ην γνηζηθό 

ηόμν θαη ηνλ ηξνύιν.  

Οη όςεηο 

θηινμελνύλ ζηέγαζηξν 

πάλσ ζε πεξίηερλεο 

θνιώλεο εζσηεξηθά 

θαη εμσηεξηθά. Η 

ηρζπαγνξά είλαη έλα 

εμαγσληθό θηίζκα κε 

αλαηνιίηηθα ζηνηρεία 

ζηνπο θίνλεο ηεο 

ζηνάο θαη θηληζηξίληα 

ηνπ ηξνύινπ. 

 (΢ρέδην 1) 

 

Οη ηξεηο πιάγηεο πύιεο εηζόδνπ βξίζθνληαη ζηηο ζηελέο πιεπξέο ηνπ θηεξίνπ θαη 

πςώλνληαη ζε ύςνο δπν νξόθσλ κε νξζνγώλην πεξίγξακκα. 

 Παιαηόηεξα, είραλ αλάγιπθν γνηζηθό ηόμν, ξόδαθεο θαη αλάγιπθε ηαηλία κε ηξία 

παξάζπξα πάλσ από ην άλνηγκα θάζε πύιεο. 

Αλαθέξεηαη όηη ζην παξειζόλ ε Νέα Αγνξά δελ δηέζεηε ηα ηξία νξζνγώληα ηζόγεηα 

θηίζκαηα ζην εζσηεξηθό ηεο όπσο θαη ηνλ όξνθν πέξα από απηόλ ζηελ θεληξηθή όςε. Όια 

απηά είλαη κεηαγελέζηεξεο πξνζζήθεο επί δεκαξρίαο Πεηξίδε (1958).  Μάιηζηα, ε πξνζζήθε 

ησλ νξόθσλ επεξέαζε ηηο πύιεο εηζόδνπ αθνύ πεξηόξηζαλ ηνπο ξόδαθεο ζην ύςνο ηνπ 

ηζνγείνπ αθήλνληαο αλέπαθε κόλν ηελ αλάγιπθε ηαηλία. 

΢ηνλ όξνθν ηόηε όπσο θαη ζήκεξα ζηεγάδνληαη γξαθεία θαη ε επηθνηλσλία ηζνγείνπ 

νξόθνπ είλαη εθηθηή κέζσ ησλ πέληε θιηκαθνζηαζίσλ. Σα θιηκαθνζηάζηα είλαη 

ρσξνζεηεκέλα ζηηο πύιεο εηζόδνπ γηα λα είλαη επδηάθξηηα από ην θνηλό. 
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1.3.2 Μνξθνινγία 

 

Σν ζπγθξόηεκα ηεο Νέαο αγνξάο θαηαζθεπάζηεθε ην 1924-1926. Η ζύλζεζε θαη νη 

κνξθέο πνπ παξνπζηάδνληαη παξαπέκπνπλ ζηνλ εθιεθηηθηζκό, κηα ηάζε πνπ εκθαλίζηεθε ζην 

Β κηζό ηνπ 19νπ αηώλα. ΢ύκθσλα κε απηή ηελ ηάζε εκθαλίδεηαη κηα δηαθνζκεηηθή 

αληηκεηώπηζε ηεο αξρηηεθηνληθήο κνξθνινγίαο απνδεζκεπκέλε από ηηο απζηεξέο αξρέο 

νξγάλσζεο πνπ ραξαθηήξηδαλ ηνπο ηζηνξηθνύο ξπζκνύο. 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ε Νέα Αγνξά, έρεη απνηθηνθξαηηθό ραξαθηήξα (ζπλδηάδεη Γπηηθά 

θαη Αλαηνιίηηθα ζηνηρεία)  θαη 

αληαπνθξίλεηαη θαηά θαλόλα ζηνλ ηύπν 

«αξρηηεθηνληθή ηνπ πξνζηάηε» πνπ είρε σο 

θύξην ραξαθηεξηζηηθό ηελ ελζσκάησζε 

ζηνηρείσλ ηεο ηνπηθήο αξρηηεθηνληθήο 

παξάδνζεο ζηελ αξρηηεθηνληθή ησλ δεκόζησλ 

θηεξίσλ. Αλ θαη είλαη έλα κεγαιεηώδεο θηίζκα 

πνπ είλαη επηβιεηηθό, δελ έρεη ηόζν απζηεξό 

ύθνο. Αληηζέησο, ν πινύζηνο θπηηθόο θαη 

γεσκεηξηθόο δηάθνζκνο ζρεδόλ απνθιεηζηηθά 

ζηηο πύιεο εηζόδνπ θαη ηα παξάζπξα 

πξνζδίδνπλ έλα πην αλάιαθξν ύθνο. 
 (΢ρέδην 2)  

Όζνλ αθνξά ηνπο βαζηθνύο όγθνπο 

παξαηεξείηαη κηα επαλάιεςε κε ελαιιαγή 

καθξύ (ρξώκα κνβ) θαη ζηελνύ (ρξώκα ξνδ) 

όγθνπ πεξηκεηξηθά ηνπ θηεξίνπ (΢ρέδην 2). 

Δπαλάιεςε παξαηεξείηαη θαη ζηα 

δηαθνζκεηηθά κνηίβα ζηηο όςεηο. Σνλίδεηαη ε 

νξηδνληηόηεηα θαη είλαη ζαθήο ε εζσζηξέθεηα 

ηνπ θηεξίνπ αθνύ εληόο απηνύ πεξηθιείεηαη 

αίζξηνο ρώξνο έθηαζεο πεξίπνπ 4.000 η.κ 

Μέζα ζε απηόλ ηνλ αίζξην ρώξν μερσξίδνπλ 

ηέζζεξηο όγθνη.  
(΢ρέδην 3) 

Ο έλαο όγθνο αθνξά ηελ εμαγσληθή ηρζπόζθαια (ρξώκα 

ξνδ) ε νπνία είλαη ππεξπςσκέλε θαηά 2,04 κέηξα θαη είλαη 

δηαθνζκεκέλε κε γεσκεηξηθά ζηνηρεία θαη ςαξάθηα ζηνπο θίνλεο 

ηεο ζηνάο (Δηθόλα 19) θαη 

θηληζηξίληα ζηνλ ηξνύιν.  
 

 

 

Εηθόλα 19 (δηαθνζκεηηθά ςαξάθηα) 

Α

Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη ν ηξνύινο είλαη ζθεπαζκέλνο κε θύιια 

ραιθνύ (Δηθόλα 20). Οη ππόινηπνη ηξεηο νξζνγώληνη όγθνη 

(ρξώκα κπιε) είλαη θαηαζθεπαζκέλνη, κεηέπεηηα, ην 1950 θαη 

δελ παξνπζηάδνπλ θάπνην αξρηηεθηνληθό ελδηαθέξνλ.  Δίλαη 

θαηαζθεπαζκέλνη από νπιηζκέλν ζθπξόδεκα, δηαζέηνπλ 

νξηδόληην δώκα θαη ηα αλνίγκαηα ηνπο είλαη 2,40 (Π) x 2,70 (Τ) 

κέηξα. 
Εηθόλα 20 (ηρζπόζθαια) 
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Η πξόζνςε (Δηθόλα 21) είλαη ηνπνζεηεκέλε ζηνλ 

θεληξηθό παξαιηαθό δξόκν θαη είλαη ζπκκεηξηθή κε 

ηελ θύξηα είζνδν. Η πύιε εηζόδνπ δεζπόδεη κε ην 

κεγάιν ύςνο ηεο ζηα 17,60 κέηξα. ΢ηελ θνξπθή απηήο 

ππάξρεη ηξνύινο ν νπνίνο παιαηόηεξα ήηαλ 

ζθεπαζκέλνο κε θύιια ραιθνύ. Παξαηεξνύληαη επίζεο 

ηέζζεξα κηθξά αςηδσηά κνλόινβα παξάζπξα ζηνλ 

όξνθν ηα νπνία πεξηκεηξηθά είλαη δηαθνζκεκέλα κε 

γεσκεηξηθά ζρήκαηα. Υακειόηεξα, ζην θνπξνύζη, 

βιέπνπκε κηα θπηηθή θαη δσηθή παξάζηαζε ελώ 

θπκαηνεηδήο αςίδα νξζώλεηαη ζε ύςνο 8,30 κέηξσλ. 

(Δηθόλα 22)                                                                                                  
Εηθόλα 21 (πξόζνςε) 

Ογθώδεο θπιηλδξηθά ππνζηπιώκαηα ύςνπο 1,54 κέηξα θηινμελνύλ θπθιηθέο αςίδεο κε 

ηζόηηκεο δηαζηάζεηο θαη δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία πνπ ηηο θάλνπλ λα θαίλνληαη θπκαηνεηδήο 

αςίδεο (Δηθόλα 23) . ΢ην ελδηάκεζν απηώλ ππάξρνπλ δηαθνζκεηηθνί ξόδαθεο πνπ 

παξηζηάλνπλ είηε θπηηθά είηε γεσκεηξηθά µνηίβα. Πίζσ από θάζε 

αςίδα ζε απόζηαζε πεξίπνπ 

3,50 κέηξσλ πξνβάιινληαη 

αλνίγκαηα θαζέλα από απηά 

έρεη δηαζηάζεηο 3,20(Τ) x 

3,20(Π) κέηξα.  

Δπηθιηλήο μύιηλε ζηέγε ύςνπο 

7,18 κέηξσλ θαη κε ζθνύξνπ 

πξάζηλνπ ρξώκαηνο θεξακίδη 

νινθιεξώλεη ηελ ζύλζεζε ηεο 

πξόζνςεο. 
Εηθόλα 22 (θπηηθόο θαη δσηθόο δηάθνζκνο)                                                      Εηθόλα 23 (θπθιηθέο αςίδεο) 

΢ηηο ππόινηπεο όςεηο ππάξρεη κηα επαλάιεςε ησλ δηαθνζκεηηθώλ ξνδάθσλ όπνπ ηα 

ζρέδηα ηνπο είλαη ελαιιάμ είηε ινπινύδηα είηε αζηέξηα. Η ζέζε ησλ θπιηλδξηθώλ 

ππνζηπισκάησλ αληηθαζίζηαηαη από ππνζηπιώκαηα δηαζηάζεσλ 0,40 x 0,40 κέηξα ηα νπνία 

ππνβηβαζηνύλ θεθιηκέλα δώκαηα. ΢ηνλ όξνθν ηα αλνίγκαηα πνπ «βιέπνπλ» ζηνλ δξόκν 

έρνπλ δηαζηάζεηο 1,50 (Τ) x 3,00 (Π) θαη πνδηά 0,75 κέηξα ελώ απηά πνπ αλνίγνπλ πξνο ην 

αίζξην έρνπλ δηαζηάζεηο 1,20 (Τ) x 1,55 (Π) θαη πνδηά 1,20 κέηξα. 

Αλαθέξεηαη όηη, ζηηο ηξεηο πιατλέο πύιεο εηζόδνπ 

ππάξρνπλ αλαηνιίηηθνπ ύθνπο αλάγιπθεο ηαηλίεο πνπ 

θηάλνπλ ζε ύςνο ελόο νξόθνπ (Δηθόλα 24) ελώ παιαηόηεξα, 

πξηλ ηελ πξνζζήθε ηνπ δεύηεξνπ νξόθνπ, ππήξραλ 

δηαθνζκεηηθέο θπκαηνεηδήο αςίδεο, ξόδαθεο θαη ηξία 

δηάηξεηα αλνίγκαηα ζε θάζε είζνδν ζην κέζνλ πεξίπνπ ηνπ 

ύςνπο ηνπο (Δηθόλα 25). 
 

  

Εηθόλα 24 (ζεκεξηλή όςε) 

Σα ύςε ηνπ ππνγείνπ, ηζνγείνπ, Α΄ νξόθνπ θαη 

Β΄νξόθνπ είλαη 2,30 κέηξα, 4,40 κέηξα, 3,20 κέηξα θαη 3,23 

κέηξα αληίζηνηρα. Σν θύξην δνκηθό ζύζηεκα ηνπ θηεξίνπ 

είλαη πεξηκεηξηθή θέξνπζα ηνηρνπνηία πάρνπο 0,40-0,45 

κέηξα ελώ ν ηξόπνο θαηαζθεπήο ηνπ νηθνδνκήκαηνο είλαη 

ίδηνο ζε θάζε όξνθν.  
Εηθόλα 25 (παιαηόηεξε όςε) 
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1.3.3 Σξόπνο ζύλδεζεο ηνπ θηίζκαηνο κε ηνλ πεξηβάιινληα ρώξν 

Εηθόλα 26( Εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο ην έηνο 1939) 

 

Η Νέα Αγνξά βξίζθεηαη ζε θνκβηθό ζεκείν ηνπ θέληξνπ ηεο πόιεο αθνύ 

πεξηηξηγπξίδεηαη από ζεκαληηθά κλεκεία. ΢ε θνληηλή απόζηαζε από απηήλ βξίζθνληαη ζηα 

λόηηα ε Μεζαησληθή πόιε θαη ην παιάηη ηνπ Μεγάινπ Μαγίζηξνπ, ζηα αλαηνιηθά ην 

ηνπξηζηηθό ιηκάλη ηεο Ρόδνπ, ζηα δπηηθά θηίζκαηα, κε παξόκνηα αξρηηεθηνληθή όπσο ηεο 

Νέαο Αγνξάο, πνπ ζήκεξα ιεηηνπξγνύλ σο θαηαζηήκαηα αλαςπρήο θαη έλδπζεο, θαη ζηα 

βόξηα ην θηήξην ηεο Δζληθήο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, ην Γηθαζηηθό Μέγαξν, ην Σαρπδξνκείν 

θ.α  

Σν θηήξην ηεο Νέαο Αγνξάο είλαη ηνπνζεηεκέλν ζε ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο ζεκείν αθνύ 

δίπια ηνπ ήηαλ ην εκπνξηθό ιηκάλη ηνπ λεζηνύ. Δηδηθά γηα ηνπο ληόπηνπο θαηνίθνπο 

παιαηόηεξα, απνηεινύζε ην θέληξν ηνπ εκπνξίνπ αθνύ γίλνληαλ όιεο νη δηαπξαγκαηεύζεηο 

γηα ηελ εηζαγσγή θαη εμαγσγή πξντόλησλ. (Δηθόλα 26) 

΢ήκεξα, θαζώο ην θεληξηθό ιηκάλη έρεη κεηαηνπηζηεί ζε άιιν ζεκείν ηεο πόιεο θαη 

αγνξέο θξνύησλ θαη ιαραληθώλ δελ ζηεγάδνληαη πηα ζην θηήξην ηεο Νέαο Αγνξάο, νη ρξήζεηο 

ηνπ θηεξίνπ έρνπλ αιιάμεη θαη πεξηνξηζηεί ζε θαηαζηήκαηα αλαςπρήο, έλδπζεο-ππόδεζεο 

θαη ηνπξηζηηθνύ ελδηαθέξνληνο. 
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1.4 Καηαζθεπαζηηθή αλάιπζε 

 

Όζνλ αθνξά ηελ θαηαζθεπαζηηθή αλάιπζε ηεο Νέαο Αγνξάο, ζεκεηώλεηαη όηη ζηνλ 

βαζηθό όγθν ηνπ ηζνγείνπ, ε πεξηκεηξηθή ηνηρνπνηία έρεη πάρνο 0,40 κέηξα θαη δελ 

θαζίζηαηαη δπλαηή ε αλαγλώξηζε ηνπ πιηθνύ από ην νπνίν είλαη θηηαγκέλνο ν θέξσλ 

νξγαληζκόο. Κη απηό δηόηη δελ ππάξρνπλ αλαθνξέο γηα ην θαηαζθεπαζηηθό θνκκάηη ηνπ 

θηεξίνπ θαη γηαηί ηα επηρξίζκαηα θαιύπηνπλ ην πιηθό κε ην πνην είλαη θαηαζθεπαζκέλεο νη 

ηνηρνπνηίεο. Τπνζέηνπκε όκσο πσο είλαη από ζθπξόδεκα θαη νη ηνίρνη πιήξσζεο από 

ζπκπαγέο ηνύβιν όπσο θαη ηα θηίζκαηα ζην εζσηεξηθό ηνπ αίζξηνπ ρώξνπ θαη ηνπ νξόθνπ.  

Οη εμσηεξηθέο ηνηρνπνηίεο ζην ππόγεην έρνπλ πάρνο πεξίπνπ 1,00 κέηξν , ελώ νη 

ηνηρνπνηίεο ζηα κεηαγελέζηεξα θηίζκαηα έρνπλ πάρνο 0,20 κέηξα. Δπίζεο, ζηνλ Α΄ όξνθν νη 

εμσηεξηθέο ηνηρνπνηίεο έρνπλ πάρνο 0,47 κέηξα ζηελ θύξηα όςε, ζηηο ππόινηπεο όςεηο 0,35 

κέηξα θαη ζηνλ Β' όξνθν 0,40 κέηξα. 

΢ην ππόγεην δελ ήηαλ δπλαηή ε αλεύξεζε εκθαλώλ ππνζηπισκάησλ, ζε αληίζεζε κε ην 

ηζόγεην όπνπ παξαηεξνύκε θπιηλδξηθά ππνζηπιώκαηα ρακεινύ ύςνπο ζηελ πξόζνςε. 

Δκθαλή ππνζηπιώκαηα δηαζηάζεσλ 0,40 x 0,40 κέηξα ππνβηβαζηνύλ ηα θεθιηκέλα 

δώκαηα πεξηκεηξηθά ηνπ θηεξίνπ θαη ηα κεηαγελέζηεξα θηίζκαηα. (Δηθόλα 27) 

Τπνζηπιώκαηα ππάξρνπλ θαη ζηνπο νξόθνπο, ηα νπνία όκσο θαιύπηνληαη από ηελ θέξνπζα 

ηνηρνπνηία. 

 

      
 Εηθόλα 27                                     Εηθόλα 28                                     Εηθόλα 29 

 

Γνθάξηα «ηξέρνπλ» ζε όιν ην κήθνο θαη ην πιάηνο ηνπ θηίζκαηνο. ΢ην ηζόγεην 

πεξηκεηξηθά ππάξρνπλ δνθάξηα κε πιάηνο 0,15 κέηξα θαη θξέκαζε 0,35 κέηξα (Δηθόλα 28) 

ελώ ζηα ηξία κεηαγελέζηεξα θηίζκαηα ππάξρνπλ δνθάξηα πεξηκεηξηθά κε πιάηνο 0,30 κέηξα 

θαη θξέκαζε 0,30 κέηξα θαη δνθάξηα ζην ελδηάκεζν απηώλ κε πιάηνο 0,30 κέηξα θαη 

θξέκαζε 0,45 κέηξα.(Δηθόλα 29) Κάπνηα είλαη εκθαλή θαη θάπνηα όρη, αθνύ θαιύπηνληαη από 

γπςνζαλίδεο είηε γηα αηζζεηηθνύο ιόγνπο είηε δηόηη θάπνηνη ρώξνη ρακειώλνληαη από ηνπο 

ηδηνθηήηεο ηνπο πξνθεηκέλνπ λα δεκηνπξγεζνύλ απζαίξεηα 

εκηώξνθνη πνπ 

ρξεζηκνπνηνύληαη σο 

απνζεθεπηηθνί ρώξνη. 

Αθόκα, ζπλαληώληαη 

πξόβνινη ζηα 

κεηαγελέζηεξα 

θηίζκαηα.(Δηθόλα 

30,31) 
 

                      Εηθόλα 30                                                                                  Εηθόλα 31 
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         Εηθόλα 32                                        Εηθόλα 33                                             Εηθόλα 34   
                                  

Οη πιάθεο ησλ νξόθσλ είλαη από ζθπξόδεκα θαη ηα δώκαηα είλαη νξηδόληηα.(Δηθόλα 

32,33) Όζνλ αθνξά ηηο επηθαιύςεηο ησλ παησκάησλ, ζην ηζόγεην παξαηεξείηαη κηα πνηθηιία 

ζην είδνο θαη ζηηο δηαζηάζεηο ησλ πιαθηδίσλ αλά θαηάζηεκα. Σν κόλν ζίγνπξν πνπ 

καξηπξνύλ θαη νη θσηνγξαθίεο είλαη όηη ζην εζσηεξηθό αίζξην αξρηθά δελ ππήξρε 

πιαθόζηξσζε (Δηθόλα 34). Οη κπνξληό πιάθεο 0,30 x 0,30 κέηξα (Δηθόλα 35) θαη ην 

βνηζαισηό δάπεδν (Δηθόλα 36) είλαη κεηέπεηηα θαηαζθεπέο. 

   
                     Εηθόλα 35                                                       Εηθόλα 36                                                   Εηθόλα 37 

 

 

΢ηνλ όξνθν ζπλαληάκε ιεπθό κσζατθό δάπεδν κε ςεθίδεο 

καύξνπ θαη γθξη ρξώκαηνο. 

Η επηθνηλσλία ησλ νξόθσλ γηλόηαλ θαη γίλεηαη κε 

εζσηεξηθά θιηκαθνζηάζηα πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε πύιε εηζόδνπ. 

Αμίδεη λα αλαθεξζεί όηη ηα θιηκαθνζηάζηα ζηνπο ρώξνπο Ι΢.02-

Α.01-Β.01 θαη Ι΢.85-Α.69-Β.03 πνπ βξίζθνληαη εζσηεξηθά ηεο 

θύξηαο όςεο δηαζέηνπλ ζηδεξέληα θηγθιηδώκαηα θαη ην δάπεδν 

ηνπο είλαη από γθξη κσζατθό δάπεδν κε ιεύθεο θαη καύξεο 

ςεθίδεο. (Δηθόλα 37) 

Σν ίδην κνηίβν αθνινπζείηαη θαη ζην θιηκαθνζηάζην Ι΢.51. ΢ηα 

ππόινηπα θιηκαθνζηάζηα Ι΢.71 θαη Ι΢.21Α παξαηεξνύκε κπεδ 

κεγάιεο πιάθεο. (Δηθόλα 38)  

 
                 Εηθόλα 38 
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Η ςαξαγνξά πξνβάιιεηαη ζηα 2,04 κέηξα. 

Πεξηκεηξηθά απηήο ππάξρνπλ 3 θιίκαθεο θαη ζηδεξέληα 

πξάζηλνπ ρξώκαηνο θηγθιηδώκαηα. (Δηθόλα 39) 

Η ςαξαγνξά δηαζέηεη δάπεδν από κπεδ κσζατθό κε 

ιεπθέο, καύξεο θαη θεξακηδί ςεθίδεο θαη νθηάγσλα 

δηαθνζκεηηθά αζηέξηα ζε θάζε κηα από ηηο πιεπξέο ηεο. 

(Δηθόλα 40,41) 

         Εηθόλα 39 

 

                                Εηθόλα 40 

 
 

        Εηθόλα 41 

 

Γηα ηηο εμσηεξηθέο θαη εζσηεξηθέο όςεηο ηνπ ηζνγείνπ αλαθέξεηαη όηη ηα αλνίγκαηα 

είλαη κεηαιιηθά θαη ηα πεξηζζόηεξα από απηά δηαζέηνπλ ξνιά αινπκηλίνπ (Δηθόλα 42) ελώ ηα 

αλνίγκαηα ηνπ νξόθνπ δηαζέηνπλ μύιηλα θνπθώκαηα ρξώκαηνο ζθνύξν πξάζηλν. (Δηθόλα 

43,44)  

Αθόκα, ζηελ πίζσ πιεπξά ηεο θύξηαο όςεο ζε ύςνο 4,73 κέηξα ππάξρεη ζηεζαίν ύςνπο 

0,40 κέηξσλ θαηαζθεπαζκέλν από ζθπξόδεκα. 

 

                     

             Εηθόλα 42                                                                    Εηθόλα 43                                           Εηθόλα 44   
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Σέινο, ε ζηέγε είλαη μύιηλε κνλόξηρηε, θαη ε θεξακνζθεπή δηαζέηεη ζθνύξα πξάζηλα 

βπδαληηλνύ ηύπνπ εκθπαισκέλα θεξακίδηα. (Δηθόλα 45-47)             
                                    

 

 

          Εηθόλα 45                                  Εηθόλα 46                                                Εηθόλα 47 
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 21.5 Παζνινγία θηεξίνπ 

 

Σν θηεξηαθό ζπγθξόηεκα ηεο Νέαο Αγνξάο θαζόηη δελ έρεη πάςεη λα ιεηηνπξγεί από 

ηελ πεξίνδν πνπ δεκηνπξγήζεθε, έρεη ππνζηεί θαηά θαηξνύο πξόρεηξεο ζπληεξήζεηο πνπ εθ 

πξώηεο όςεσο ην θάλνπλ λα θαίλεηαη όηη είλαη πνιύ θαιά δηαηεξεκέλν. 

Αλ όκσο θάπνηνο θάλεη ελδειερή έξεπλα ζα παξαηεξήζεη όηη πέξα ησλ επηθαλεηαθώλ 

θζνξώλ ππάξρνπλ θαη ζνβαξά δεηήκαηα παζνινγίαο θπξίσο ζηελ ζηέγε πνπ θηινμελείηαη 

ζηελ θύξηα όςε. 

΢ηελ θύξηα όςε παξαηεξείηαη ε δηάβξσζε επηθαλεηώλ πσξόιηζνπ ζε θάπνηα από ηα 

θπιηλδξηθά ππνζηπιώκαηα όπσο θαη ζξαύζε ή θαηάξξεπζε ηεκαρίσλ πσξόιηζνπ ιόγσ 

εμώζεζεο νμεηδσκέλνπ νπιηζκνύ (Δηθόλα 48) αιιά θαη ξεγκάησζε πσξόιηζνπ θαη 

απνθόιιεζε θνλίαο. (Δηθόλα 49) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

                                     Εηθόλα 48 (νμεηδσκέλνο νπιηζκόο)              Εηθόλα 49 (ξεγκάησζε πσξόιηζνπ) 

  

Αθόκα, ε παξνπζία ηεο πγξαζίαο έρεη επλνήζεη ηελ αλάπηπμε κηθξννξγαληζκώλ ηόζν 

ζηα θπιηλδξηθά ππνζηπιώκαηα όζν θαη ζηηο δηαθνζκεηηθέο από πσξόιηζν επηθάλεηεο ζηηο 

όςεηο.(Δηθόλεο 50-52)    

                    Εηθόλα 50                                         Εηθόλα 51                                                Εηθόλα 52 
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Δπίζεο, είλαη εκθαλήο ζηηο όςεηο ε απνζάζξσζε επηρξίζκαηνο, ε ξεγκάησζε ζηνηρείσλ 

επηρξίζκαηνο, ε θαηάξξεπζε επηρξίζκαηνο θαη απνθινίσζε ζθπξνδέκαηνο ιόγσ εμώζεζεο 

νμεηδσκέλνπ νπιηζκνύ αιιά θαη ε πξόρεηξε αλαθαηαζθεπή επηρξίζκαηνο. (Δηθόλεο 53-59) 

 
           Εηθόλα 53                                         Εηθόλα 54                                                   Εηθόλα 55 

 

 

                               Εηθόλα 56                                                                                      Εηθόλα 57 

 

           
                              Εηθόλα 58                                                                                    Εηθόλα 59 
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                     Εηθόλα 60                                                                                         Εηθόλα 61  

  

΢νβαξά πξνβιήκαηα αληηκεησπίδεη ε ζηέγε ζηελ θύξηα όςε (΢ρέδην 4) αθνύ ππνθέξεη 

από ηελ έληνλε παξνπζία πγξαζίαο θαη ηελ έθζεζε ηνπ ρώξνπ ζηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο σο 

αίηηα βηνθζνξάο. Μάιηζηα, ην πξόβιεκα ηεο θαηεξρόκελεο πγξαζίαο ιόγσ πιεκκεινύο 

ζπληήξεζεο επεξεάδεη ην εζσηεξηθό ηνπ θηίζκαηνο αθνύ παξαηεξείηαη εηζξνή λεξώλ ζηνλ 

Α΄ όξνθν. ΢ε νξηζκέλα ζεκεία ππάξρνπλ απνθνιιεκέλα ή θζαξκέλα θεξακίδηα θαη 

παξαηεξείηαη κνύρια, ζήςε θαη δηάβξσζε ησλ μύιηλσλ ζηνηρείσλ ηεο ζηέγεο πνπ θαηά πάζα 

πηζαλόηεηα πξνέξρνληαη από ηελ έιιεηςε ζεξκνκόλσζεο θαη ηνλ θαθό αεξηζκό ηεο (Δηθόλα 

60). Δπηθίλδπλν ζεσξείηαη ην γεγνλόο όηη ζε έλα ζεκείν ηεο ζηέγεο ππάξρεη ζπάζηκν κηαο 

δνθνύ(Δηθόλα 61). 

 

΢ρέδην 4 
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Δπηπξόζζεηα, ηα μύιηλα θνπθώκαηα πνπ αθνξνύλ ηνλ Ά θαη Β΄ όξνθν έρνπλ δηαβξσζεί 

ζηελ πιεηνςεθία ηνπο θαη νξηζκέλα παινζηάζηα ζε αλνίγκαηα ηνπ Ά νξόθνπ ζηελ θύξηα όςε 

είηε είλαη ζε θαθή θαηάζηαζε (ζπαζκέλα ή κε ξσγκέο) είηε απνπζηάδνπλ. (Δηθόλεο 62,63) 

 

            Εηθόλα 62                                                                     Εηθόλα 63 

 

Πεξηκεηξηθά ηνπ θηεξίνπ, ζηηο εζσηεξηθέο όςεηο, ην θηήξην ππνθέξεη θπξίσο από 

πξνβιήκαηα πνπ αθνξνύλ ην ζθπξόδεκα. Έληνλα είλαη θπξίσο ηα πξνβιήκαηα ζηελ βόξηα 

εζσηεξηθή όςε. Αλαιπηηθά, ιόγσ ηεο ζπζζώξεπζεο ησλ όκβξησλ πδάησλ από ηα λεξά ηεο 

βξνρήο θαη ηελ πγξαζία, έρεη πξνθιεζεί ζηα θεθιηκέλα επίπεδα-ππόζηεγα ε απνθινίσζε θαη 

αιινίσζε επηρξίζκαηνο, ε κπθεηίαζε επηθαλεηώλ επηρξίζκαηνο, ε ξεγκάησζε επηρξίζκαηνο. 

απνζάζξσζε επηρξίζκαηνο, ε θαηάξξεπζε επηρξίζκαηνο θαη απνθινίσζε ζθπξνδέκαηνο 

ιόγσ εμώζεζεο νμεηδσκέλνπ νπιηζκνύ.(Δηθόλεο 64-70) 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                   Εηθόλα 64                                                                                Εηθόλα 65 
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                   Εηθόλα 66                                              Εηθόλα 67                                              Εηθόλα 68 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        Εηθόλα 69                                                                                    Εηθόλα 70 

 

Σα αλνίγκαηα ηνπ νξόθνπ πνπ βιέπνπλ ζην εζσηεξηθό αίζξην ηεο Νέαο Αγνξάο 

παξνπζηάδνπλ βηνθζνξά θπξίσο από ηελ έληνλε ειηνθάλεηα, ηελ πγξαζία θαη ηελ 

ζπζζώξεπζε αιάησλ (Δηθόλα 71-72) θη νξηζκέλα κάιηζηα έρνπλ ζπαζκέλα παινζηάζηα 

(Δηθόλα73-75). 

 

                        Εηθόλα 71                                                                                                    Εηθόλα 72 
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               Εηθόλα 73                                                       Εηθόλα 74                                                   Εηθόλα 75 

 

Όζνλ αθνξά ηα θηίζκαηα ηεο Νέαο 

Αγνξάο, ιέγεηαη όηη ε ηρζπόζθαια 

παξνπζηάδεη απνθινίσζε θαη αιινίσζε 

θνληάκαηνο (Δηθόλα 76), νμείδσζε ησλ 

ράιθηλσλ θπιισκάησλ ζηελ επηθάλεηα ηνπ 

ηξνύινπ (Δηθόλα 77) θαη ηκεκαηηθή 

απνθόιιεζε δηαθνζκεηηθήο θνλίαο (Δηθόλα 

78). 
                               

Εηθόλα 76 

                                                 Εηθόλα 77 

 

 

 

 
 

Εηθόλα 78 
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΢ην ππόγεην, ηα W.C δελ θέξνπλ, ηνπιάρηζηνλ επηθαλεηαθά, θάπνην είδνο παζνινγίαο, 

αθνύ πξόζθαηα έρνπλ αλαθαηληζηεί. 

΢ε θαιή θαηάζηαζε είλαη θαη θηήξηα πνπ θηινμελνύλ ηα θαηαζηήκαηα ζην ηζόγεην.   

Αληίζεηα, ηόζν ηα θιηκαθνζηάζηα όζν θαη νη θνηλόρξεζηνη ρώξνη ησλ Α΄θαη Β΄ νξόθσλ 

έρνπλ ππνζηεί ζνβαξέο θζνξέο. Αλαιπηηθά, παξαηεξείηαη ζηνπο θνηλόρξεζηνπο ρώξνπο, ε 

απνζάζξσζε επηρξίζκαηνο, ε ξεγκάησζε ζηνηρείσλ επηρξίζκαηνο , ε θαηάξξεπζε 

επηρξίζκαηνο θαη απνθινίσζε ζθπξνδέκαηνο ιόγσ εμώζεζεο νμεηδσκέλνπ νπιηζκνύ. 

Δπίζεο, ε απνθάιπςε ηνπ αληηζεηζκηθνύ αξκνύ πνπ πξνέξρεηαη κάιινλ από ηελ νμείδσζε 

ηνπ νπιηζκνύ θαη ε κπθεηίαζε ζην ηαβάλη ηεο νξνθήο (Δηθόλεο 79-85).  

 

                               Εηθόλα 79                                                                             Εηθόλα 80 

                  Εηθόλα 81                                              Εηθόλα 82                                                      Εηθόλα 83 
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                                      Εηθόλα 84                                                                      Εηθόλα 85 

 

 ΢ηα θιηκαθνζηάζηα είλαη εκθαλήο ε νμείδσζε 

ησλ κεηαιιηθώλ ζηνηρείσλ αιιά θαη δηάβξσζε ησλ 

μύιηλσλ ζηνηρείσλ ηνπ ζηεζαίνπ ζηνπο ρώξνπο Ι΢.02-

Α.01-Β.01 θαη Ι΢.85-Α.69-Β.03 (Δηθόλεο 86-89) . 

                                Εηθόλα 86                                                                          Εηθόλα 87                                                       

                  

                               

                                     Εηθόλα 88                                                                        Εηθόλα 89         
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     Εηθόλα 90                                                                         Εηθόλα 91 

 

Αλ θαη πθίζηαηαη έλα είδνο ζεξκνκόλσζεο, ζηα νξηδόληηα δώκαηα, απηή έρεη θζαξεί 

θαη ρξεηάδεηαη αληηθαηάζηαζε (Δηθόλεο 90,91). Απηό είλαη αληηιεπηό από ηα πξνβιήκαηα 

πγξαζίαο πνπ εηζξένπλ ζην εζσηεξηθό ηνπ θηεξίνπ. Αθόκα, νη πδξνξξνέο είλαη παιαησκέλεο 

θαη δελ εμαζθαιίδνπλ ηελ απνξξνή ησλ όκβξησλ πδάησλ. Σέινο, επηθίλδπλεο ζεσξνύληαη 

νξηζκέλεο ηνπνζεηήζεηο ειεθηξνινγηθώλ εγθαηαζηάζεσλ ηόζν ζην ηζόγεην όζν θαη ζηνλ 

όξνθν (Δηθόλεο 92-95). 

 

 

 
                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Εηθόλα 92                                                                                    Εηθόλα 93 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                        

 

 

 
Εηθόλα 94                                                                                Εηθόλα 95 
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1.6 Πξόηαζε Απνθαηάζηαζεο 

 

 Γηα όια ηα παξαπάλσ θξίλεηαη απαξαίηεην λα ιεθζνύλ απνθάζεηο ηόζν γηα ηελ 

απνκάθξπλζε όζν θαη γηα ηελ απνθαηάζηαζε ή ηελ αληηθαηάζηαζε ζηνηρείσλ πνπ 

ζεσξνύληαη επηβιαβή γηα ην θηήξην θαη επηθίλδπλα γηα ηνπο ρξήζηεο ηνπ. 

 Οξηζκέλεο από απηέο είλαη νη ηκεκαηηθέο επεκβάζεηο ζε ζεκεία όπνπ ρξήδνπλ ελίζρπζεο 

ή απνθαηάζηαζεο ηεο αληνρήο ησλ δνκηθώλ ζηνηρείσλ ηνπ θηεξίνπ, ε αιιαγή πιηθώλ 

(θνπθώκαηα, πδξνξξνέο, θηι) θαη νπσζδήπνηε ε επέκβαζε ζηε ζηέγε. Γελ αξθεί κόλν ε 

αληηθαηάζηαζε ησλ θεξακηδηώλ αιιά θξίλεηαη απαξαίηεηε ε θαζαίξεζε ηεο δηόηη ππάξρνπλ 

εκθαλή ζηνηρεία δεισηηθά ηεο ζαζξόηεηαο ηνπ μύιηλνπ ζθειεηνύ θαη εθηεηακέλσλ θζνξώλ 

πνπ έρεη ππνζηεί. Θεσξείηαη επηθίλδπλε από άπνςε δνκηθή θαη ζηαηηθή αθνύ δελ πιεξνί ηνλ 

νηθνδνκηθό θαη θηηξηνινγηθό θαλνληζκό. 

 ΢ε ζπλάξηεζε κε απηέο ηηο ελέξγεηεο είλαη αλαγθαία ε αλαβάζκηζε ηνπ ζπγθξνηήκαηνο. 

Η αηζζεηηθή θαη ιεηηνπξγηθή αλαβάζκηζε επέξρεηαη κε ηελ πξόηαζε λα απνκαθξπλζνύλ νη 

ηξεηο κεηαγελέζηεξνη όγθνη ζην εζσηεξηθνύ ηνπ ζπγθξνηήκαηνο θαη ζηε ζέζε απηώλ λα 

δεκηνπξγεζεί έλαο εληαίνο όγθνο πνπ ζα ζπλδέεηαη κε ην ππάξρσλ θηήξην ρσξίο λα ην 

επηβαξύλεη θαη λα ακθηζβεηεί ηελ απζεληηθόηεηα ηνπ. 

 Όζνλ αθνξά ηηο ρξήζεηο, ν εκπνξηθόο ραξαθηήξαο ηνπ θηεξίνπ παξακέλεη σο έρεη κηαο  

θαη ζην λεζί ηε Ρόδνπ ππάξρεη ε αλάγθε ζηεγαζεο ελόο ζύγρξνλνπ εκπνξηθνπ θεληξνπ. Γηα 

ην ιόγν απηό πξνηίλεηαη ε πξνζζήθε θαηαζηεκάησλ πνπ πξνζειθύνπλ ηόζν ην γεγελή 

πιεζπζκό όζν θαη ηνπο επηζθέπηεο ηνπ λεζηνύ. 
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1.6.1 Αξρηηεθηνληθή αλάιπζε 

 

1.6.1.1 Σππνινγία 

 

 Ο βαζηθόο επηαγσληθόο όγθνο ηεο Νέαο Αγνξάο δελ αιιάδεη απιά γίλνληαη παξεκβάζεηο 

πνπ αθνξνύλ ηελ νξζή ρξήζε θαη ιεηηνπξγία ηεο. Γπν απ’ ηα ηξία βαζηθά ζηνηρεία πνπ 

ραξαθηεξίδνπλ ηελ ζύλζεζε ηεο θάηνςεο παξακέλνπλ ίδηα. Γειαδή, νη ηέζζεξηο ζηνέο 

εηζόδνπ πξνο ην εζσηεξηθό ηεο Νέαο Αγνξάο θαη ε εμαγσληθή θάηνςε ηεο ηρζπαγνξάο ζηνλ 

ππαίζξην ρώξν ηεο Νέαο Αγνξάο . Σν ηξίην βαζηθό ζηνηρείν πνπ ήηαλ ηα ηξία νξζνγώληα 

θηίζκαηα ζην εζσηεξηθό ηεο αγνξάο θαηαξγνύληαη θαη ζηε ζέζε απηώλ δεκηνπξγείηαη έλαο 

εληαίνο ζρεδόλ νξζνγώληνο όγθνο. 

 Η λέα ζύλζεζε πεξηέρεη δπν νξζνγώληεο θαηόςεηο όπνπ κπιέθνληαη ε κηα κέζα ζηελ 

άιιε πξνζπαζώληαο λα δώζνπλ θίλεζε θαη δπλακηζκό ζην λέν όγθν.(΢ρέδην 5) 

 

 
 

(΢ρέδην 5) 

 

  

 

 

 

 



32 

 

Η ζύλδεζε ηνπ ππάξρνληνο θηεξίνπ κε ην λέν όγθν πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε δεκηνπξγία 

αεξνγέθπξσλ ζην Α΄θαη Β΄επίπεδν. Απηό είλαη εθηθηό κε ηελ δηάλνημε αλνίγκαηνο ηόζν ζην 

Α΄επίπεδν από ηελ Ννηηαλαηνιηθή πιεπξά Α.Θ.172 ( πιεπξά κεηαμύ ησλ νδώλ 7
εο

 Μαξηίνπ 

θαη Παπάγνπ) θαη ηελ Βνξεηνδπηηθή πιεπξά Α.Θ.49 (πιεπξά κεηαμύ ησλ νδώλ 7
εο

 Μαξηίνπ 

θαη Αβέξσθ) όζν θαη ζην Β΄επίπεδν κε ην άλνηγκα Β.Θ.19 (΢ρέδην 6,7 θόθθηλα βέιε) 

 

 

 
 

(΢ρέδην 6) 
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Η επηθνηλσλία ηζνγείνπ νξόθσλ παξακέλεη κέζσ ησλ πέληε θιηκαθνζηαζίσλ ζην 

ππάξρσλ θηήξην θαη δηεπθνιύλεηαη κε ηελ πξνζζήθε δπν θπιηόκελσλ θιηκάθσλ θαη δπν 

αλειθπζηήξσλ ζηελ αλαηνιηθή όςε. Καη’ απηό ηνλ ηξόπν δίλεηαη ε πξνζβαζηκόηεηα ζηα 

ΑΜΔΑ θαη ζηηο θνηλσληθέο νκάδεο πνπ κέρξη πξόηηλνο δελ είραλ ηελ δπλαηόηεηα επρεξήο 

πξόζβαζεο. (΢ρέδην 6,7 πξάζηλνο ρξσκαηηζκόο) 

 

 
 

(΢ρέδην 7) 
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(΢ρέδην 8-παλνξακηθή άπνςε) 

 

(΢ρέδην 9-παλνξακηθή άπνςε) 
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1.6.1.2 .Μνξθνινγία 

 

Σα βαζηθά ζηνηρεία ηνπ ζπγθξνηήκαηνο πνπ είλαη ε νξηδνληηόηεηα θαη ε εζσζηξέθεηα 

δελ κεηαβάιινληαη. Πξνθεηκέλνπ λα ππάξμεη αξκνληθή ζπλύπαξμε ηνπ παιαηνύ κε ηνλ λέν 

όγθν, ε νγθνπιαζία ηεο λέαο ζύλζεζεο κνηάδεη κε απηή ηνπ ππάξρνληνο θηεξίνπ θαη δίλεηαη 

ηδηαίηεξε βάζε ζην λα δηαηεξεζεί όζν ην δπλαηόλ ε ζπκκεηξία θαη ε επαλάιεςε πνπ 

ραξαθηεξίδνπλ ην παξόλ ζπγθξόηεκα. Γηα ηνλ ιόγν απηό, ζην Α΄επίπεδν παξαηεξείηαη ην 

παηρλίδη γεκάηνπ θαη θελνύ κε ηνπο θπβηθνύο όγθνπο ησλ λέσλ θαηαζηεκάησλ. Η ίδηα ινγηθή 

αθνινπζείηαη θαη ζην Β΄ επίπεδν κε ηνπο παξαιιειεπίπεδνπο όγθνπο ησλ ρώξσλ εζηίαζεο. 

(΢ρέδην 10-17) 

 
(΢ρέδην 10) 

 
(΢ρέδην 11) 
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(΢ρέδην 12) 

 

 

(΢ρέδην 13) 
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(΢ρέδην 14) 

 

 

 

(΢ρέδην 15) 
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(΢ρέδην 16) 
 

(΢ρέδην 17) 
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1.6.1.3 Σξόπνο ζύλδεζεο ηνπ θηίζκαηνο κε ηνλ πεξηβάιινληα ρώξν 

 

 Όπσο έρεη αλαθεξζεί ζε πξνεγνύκελα θεθάιαηα, ε Νέα Αγνξά βξίζθεηαη ζε θνκβηθό 

ζεκείν ζην θέληξν ηεο πόιεο κηαο θαη πεξηηξηγπξίδεηαη από ζεκαληηθά κλεκεία όπσο ε 

Μεζαησληθή πόιε, ην παιάηη ηνπ Μεγάινπ Μαγίζηξνπ θαη ην ηνπξηζηηθό ιηκάλη. 

Αλ θαη ζήκεξα ε εκπνξηθή δώλε έρεη κεηαηνπηζηεί, κηαο θαη ην εκπνξηθό ιηκάλη έρεη 

αιιάμεη ζέζε, παξόια απηά ην θηήξην ηεο Νέαο Αγνξάο είλαη ζε ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο 

ζεκείν. Κη απηό δηόηη είλαη ζηελ θαξδηά ηεο πόιεο ηεο Ρόδνπ κε ην ηνπξηζηηθό πιένλ ιηκάλη 

απέλαληη από ηελ θύξηα όςε ηεο θαη ηνπο θεληξηθνύο ζηαζκνύο ησλ Κηει θαη ησλ ηαμί 

πεξηκεηξηθά απηήο.  
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1.6.2 Καηαζθεπαζηηθή αλάιπζε 

 

 Όζνλ αθνξά ηελ θαηαζθεπαζηηθή αλάιπζε ηνπ λένπ όγθνπ αλαθέξεηαη όηη ηόζν ν 

θαηαθόξπθνο όζν θαη ν νξηδόληηνο θέξσλ νξγαληζκόο είλαη κεηαιιηθόο. Σα θπθιηθά 

ππνζηπιώκαηα έρνπλ δηάκεηξν 0,70 κέηξα θαη νη πιάθεο πάρνο 0,20 κέηξα. Πεξηκεηξηθά ηνπ 

λένπ όγθνπ θαη ζηα δπν επίπεδα (επίπεδν Α΄ θαη Β΄) εθηείλεηαη γπάιηλν ζηεζαίν γηα λα δίλεη 

ηελ αίζζεζε ζηνπο ρξήζηεο όηη αησξνύληαη θαη όηη δελ ράλνπλ ηελ επαθή κε ην ππόινηπν 

θηεξηαθό ζπγθξόηεκα. Οη θπβηθνί όγθνη ηνπ Α΄επηπέδνπ (2,80 x 2,80 κέηξα) θαη νη 

παξαιιειεπίπεδνη όγθνη ηνπ Β΄επηπέδνπ (8,40 x 2,90 κέηξα) είλαη θαη απηνί μύιηλνη κε ιίγν 

πην ρακειό ύςνο απ’ όηη ε πιάθα ζε θάζε επίπεδν. 

 Η επηθνηλσλία ησλ νξόθσλ ζην λέν θηίζκα πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε βνήζεηα δπν 

θπιηόκελσλ ζθάισλ θαη δπν αλειθπζηήξσλ όπνπ ππάξρνπλ ζην αλαηνιηθό ηκήκα ηεο θύξηαο 

όςεο. ΢ην ηειεπηαίν επίπεδν ζπλαληάηαη νξηδόληην δώκα ην νπνίν ζθεπάδεη ηκήκα ηνπ λένπ 

όγθνπ. (΢ρέδην 18,19) 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(΢ρέδην 18)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(΢ρέδην 19) 
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2. ΢ρέδηα 

 

2.1 Απνηύπσζε 

 

2.1.1 Καηόςεηο 

 

2.1.1.1 Κάηνςε Τπνγείνπ 
  

Αξ. ΢ρεδίνπ Α1 

 
 

 

 

 

 

 

  



42 

 

2.1.1.2 Κάηνςε Ιζνγείνπ 

Αξ. ΢ρεδίνπ Α2 
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2.1.1.3 Κάηνςε Α΄Οξόθνπ 

 

Αξ. ΢ρεδίνπ Α3 
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2.1.1.4 Κάηνςε Β΄Οξόθνπ 

 

Αξ. ΢ρεδίνπ Α4 
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 2.1.1.5 Κάηνςε Γώκαηνο 

Αξ. ΢ρεδίνπ Α5 
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2.1.2 Σνκέο 

 

2.1.2.1 Σνκή Α-Α 

 Αξ. ΢ρεδίνπ Α6 

 

 

 

 

 

2.1.2.2 Σνκή Β-Β 

 Αξ. ΢ρεδίνπ Α7 

 

 

 

 

 

2.1.2.3 Σνκή Γ-Γ 

 

 Αξ. ΢ρεδίνπ Α8 
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2.1.3 Όςεηο 

 

2.1.3.1 Όςε επί ηεο νδνύ Πιαηείαο 7
εο

 Μαξηίνπ 

 

 

 

 Αξ. ΢ρεδίνπ Α9 

 

 

 

 

 

2.1.3.2 Όςε επί ηεο νδνύ Γαιιίαο 

 

 
 Αξ. ΢ρεδίνπ Α10 

 

 

 

 

 

2.1.3.2 Όςε επί ησλ νδώλ Γαιιίαο & Αβέξσθ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 Αξ. ΢ρεδίνπ Α11 
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2.1.3.3 Όςε επί ηεο νδνύ Αβέξσθ 

 

 

 Αξ. ΢ρεδίνπ Α12 

 

 

 

2.1.3.4 Όςε επί ησλ νδώλ Αβέξσθ & Παπάγνπ 

 

 

 

 

 

 

 

  
 Αξ. ΢ρεδίνπ Α13 

 

 

2.1.3.5 Όςε επί ηεο νδνύ Παπάγνπ  

 

 Αξ. ΢ρεδίνπ Α14 

 

 

2.1.3.6 Όςε επί ησλ νδώλ Παπάγνπ & 7
εο

 Μαξηίνπ 

 

 
 Αξ. ΢ρεδίνπ Α15 
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2.2 Πξόηαζε 

 

2.2.1 Καηόςεηο 

 

2.2.1.1 Κάηνςε ππνγείνπ 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α26 
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2.2.1.2 Κάηνςε Ιζνγείνπ 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α27 
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2.2.1.3 Κάηνςε Α΄Οξόθνπ 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α28 
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2.2.1.4 Κάηνςε Β΄Οξόθνπ 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α29 
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2.2.1.5 Κάηνςε Γώκαηνο 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α30 
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 2.2.2 Σνκέο 

 

2.2.2.1 Σνκή Α-Α 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α31 

 

 

 

2.2.2.2 Σνκή Β-Β 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α32 
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2.2.3 Όςεηο 

 

 2.2.3.1 Όςε επί ηεο νδνύ Πιαηείαο 7
εο

 Μαξηίνπ 

Αξ. ΢ρεδίνπ Α33 

 

 2.2.3.2 Όςε επί ηεο νδνύ Γαιιίαο 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α34 

 

 2.2.3.2 Όςε επί ησλ νδώλ Γαιιίαο & Αβέξσθ 

 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α35 
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 2.2.3.3 Όςε επί ηεο νδνύ Αβέξσθ 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α36 

 

 2.2.3.4 Όςε επί ησλ νδώλ Αβέξσθ & Παπάγνπ 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α37 

 

 2.2.3.5 Όςε επί ηεο νδνύ Παπάγνπ  

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α38 

 

 

 2.2.3.6 Όςε επί ησλ νδώλ Παπάγνπ & 7
εο

 Μαξηίνπ 

 
Αξ. ΢ρεδίνπ Α39 
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2. Καηάινγνο ΢ρεδίσλ 
΢ρέδην 1:Απνηππσζε-Καηνςε ηζνγείνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 2:Απνηύπσζε-Καηνςε ηζνγείνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 3:Απνηύπσζε-Καηνςε ηζνγείνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 4: Απνηύπσζε-Σνκή ιεπηνκέξεηα ζηέγεο 

΢ρέδην 5: Πξόηαζε-Κάηνςε ηζνγείνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 6: Πξόηαζε-Κάηνςε Α Οξόθνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 7: Πξόηαζε-Κάηνςε Β Οξόθνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 8: Παλνξακηθή άπνςε 

΢ρέδην 9: Παλνξακηθή άπνςε 

΢ρέδην 10: Πξόηαζε-Κάηνςε Α Οξόθνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 11: Πξόηαζε-Κάηνςε Β Οξόθνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 12: Σξηζδηάζηαην 

΢ρέδην 13: Σξηζδηάζηαην 

΢ρέδην 14: Σξηζδηάζηαην 

΢ρέδην 15: Σξηζδηάζηαην 

΢ρέδην 16: Σξηζδηάζηαην 

΢ρέδην 17: Σξηζδηάζηαην 

΢ρέδην 18: Πξόηαζε-Κάηνςε Β Οξόθνπ κε ρξώκαηα 

΢ρέδην 19: Σξηζδηάζηαην 
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 ΢ρέδηα 

2.1 Απνηύπσζε 

 2.1.1 Καηόςεηο 

 2.1.1.1 Κάηνςε Τπνγείνπ 

 2.1.1.2 Κάηνςε Ιζνγείνπ 

 2.1.1.3 Κάηνςε Α΄Οξόθνπ 

 2.1.1.4 Κάηνςε Β΄Οξόθνπ 

 2.1.1.5 Κάηνςε Γώκαηνο 

 2.1.2  Σνκέο 

 2.1.2.1 Σνκή Α-Α 

 2.1.2.2 Σνκή Β-Β 

 2.1.2.3 Σνκή Γ-Γ 

2.1.3 Όςεηο 

 2.1.3.1 Όςε επί ηεο νδνύ Πιαηείαο 7
εο

 Μαξηίνπ 

 2.1.3.2 Όςε επί ηεο νδνύ Γαιιίαο 

 2.1.3.2 Όςε επί ησλ νδώλ Γαιιίαο & Αβέξσθ 

 2.1.3.3 Όςε επί ηεο νδνύ Αβέξσθ 

 2.1.3.4 Όςε επί ησλ νδώλ Αβέξσθ & Παπάγνπ 

 2.1.3.5 Όςε επί ηεο νδνύ Παπάγνπ  

 2.1.3.6 Όςε επί ησλ νδώλ Παπάγνπ & 7
εο

 Μαξηίνπ 

2.2 Πξόηαζε 

2.2.1  Καηόςεηο 

 2.2.1.1 Κάηνςε Τπνγείνπ 

 2.2.1.2 Κάηνςε Ιζνγείνπ 

 2.2.1.3 Κάηνςε Α΄Οξόθνπ 

 2.2.1.4 Κάηνςε Β΄Οξόθνπ 

 2.2.1.5 Κάηνςε Γώκαηνο 

 2.2.2  Σνκέο 

 2.2.2.1 Σνκή Α-Α 

 2.2.2.2 Σνκή Β-Β 

 2.2.2.3 Σνκή Γ-Γ 

2.2.3  Όςεηο 

 2.2.3.1 Όςε επί ηεο νδνύ Πιαηείαο 7
εο

 Μαξηίνπ 

 2.2.3.2 Όςε επί ηεο νδνύ Γαιιίαο 

 2.2.3.2 Όςε επί ησλ νδώλ Γαιιίαο & Αβέξσθ 

 2.2.3.3 Όςε επί ηεο νδνύ Αβέξσθ 

 2.2.3.4 Όςε επί ησλ νδώλ Αβέξσθ & Παπάγνπ 

 2.2.3.5 Όςε επί ηεο νδνύ Παπάγνπ  

 2.2.3.6 Όςε επί ησλ νδώλ Παπάγνπ & 7
εο

 Μαξηίνπ 

 


